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AUSZUG

Auftragsschreiben Stadt Hohenems: Zahl 450/031-3-33/2010/deu

2. AUFGABENSTELLUNG
2.1 Bearbeitungsgebiet

Das Bearbei umfasst die p
und i I des Bereiches Schosst

Entwicklungsareale innerhalb baw. an der L190
und Schlossplatz. Die Entwich le sind in

dem u.a. Ubersichtsplan dargestellt,

Liste der p iellen Entwicklung le, nach Einsch

g der Abt. Raumpl

Kurzfristig (0 bis 3 Jahre)
- EKZ Lacha an der Stadispange (1)
- Wohn- Geschéftshaus MarktstraBe 14 (13)

Mittelfristig (4 bis 6 Jahre)

- Areal "Drexel” beim Bahnhof (2)

- Areal “Beck” in der MarktstraBe (3)

- Areal "Amann® an der MihlistraBie samt G
Anschlussbereich sowie "P3" (4)

- Areal "Raika’ an der Graf-Maximilian-StraBe (5}

- Areal "Drexel® an der Graf-Maximilian-StraBe (6)

ke der Stadt im

- Harrachgasse/Markstrafie (12)

histia {mehr als 3 Jahte)
- Areal "Post” an der Graf-Maximilian-Strafie (7)
- Areal *Hochhaus® am SchloBplatz (8)
- Areal Angellka -Kauffmann-SiraBe® (9)

- Areal "Wid len" an der BahnhofstraBe (10)
- Areal "Mehele® an der St.-Karl-5traBe (11)

2.2 Bearbeitungsprogramm - Leistungsverzeichnis
221 Problemstellung

Unter Beriicksichtigung aller rel lanerischen \ ben, Verordnungen und Konzepte ist
mit einer detaillierten W aufzuzeigen, welche wirtschaftlich sinnvolle und
enlmr:klungspnluts(h vertragliche Nutzung auf dem P zu realisieren ist. Wei soll

eine Beurteilung des Konzepts von Arch, Patzelt, Stand 27.7. 2010 aus stadtebaulicher Sicht
erfolgen.

Ik

muss der Postparkplatz in einem gréBeren stidtischen Zusammenhang
gesehen werden, Dazu ist es notwendig, dass alle groBeren Areale, die kinftig einer Bebauung
zugefihrt werden, Beriicksichtigung finden. Der Planungsraum istim Pkt. 2.1 definiert.
Diese Areale werden in einem Gesamizusammenhang gestellt, sodass keine isolierten
nskussmnen geflihrt werden missen. Das generelle Ziel bestent darin, fr das Areal

zud

kplatz” Entwicklungsinhal die in einem erweiterten Kontext tragfahig
smd.
222 Ziele
Unter Beachtung der rel lanerischen Vorgaben, beschl erord: und
Konzepte der Stadt Hohenems sowie den g lichen Ral bedi sall eine

stadtebauliche Studie betreffend der Verwertungsméglichkeiten der powenl.ierllen Standorte,
insbesondere der Grundstiicke 2107/11 und 2107/17, erstelll werden.

Projekibegleitend, fur inhaltliche Entscheidungen, wird von der 5tadt Hohenems eine
Steuerungs- und eine Projektgruppe installiert. Der Steverungsgruppe werden BGM DI Richard
Amann, STR Karl Dobler und Vertreter der politischen Fraktionen angehdren.

Die Projektleitung erfolgt durch StADi Dr. K. Rettenmoser. Ansprechpartner von der Abt.
Raumplanung/GIS/EDV ist Fr. DI Gudula Pawelak. Von Seitens der Verwaltung ist eine
Vertretungsregelung der Ansprechpartner gegeben.

Die Bearbeitung beginnt ab Zuschlag und soll in der ersten Jahreshilfte 2010 abgeschossen
werden, vgl. Pkt. 2.2.5. im Detail.

2.23  Aufgabenstellung

1. Grundlagenerhebungen / ly I

- Absti g mit den bestehend i L '.:...,.-. ielen (REK, etc.)
- Nul.zungssymuglen zwischen den anderen Quarueren

- Verkehrsanbindung

- Verknipfungen mit den anderen Quartieren

- Definition von méglichen Nutzungsszenarien

- Bauliche Rahmenstruktur

- Integration in die bestehende Stadtstruktur

- Berlicksichtigung der potentiellen Bauprajekte im Umfeld

2. Als Suk f lei
Das Standortgutachten wird von der Fa. RegioPlan Ci
Wien, I, Angebot vom 11.11.2010 erstellt.

Beginn: Ab Zuschlag (KW46)

Ende: Spatestens 31.12.2010

g wird ein 5 ortg! ' . ftragt

Iting GmbH, Theot 8, 1060

3. Verkehrsplanung
Die Grundlagen und das Thema Verkehr wird von DI Andreas Deuring, Abt. 450 bearbeitet, Bei
Bedarf werden externe Planungsbiros hinzugezogen.

Diesbeziglich sind alle méglichen und stadtebaulich | und bi 4. Ergebnis / Berichtl
zur prifen. - Erh isse aller hmerleistung
- stadtebauli 5--Sludl91m k
Die konk planerischen I gen und sind: - BNWic h liche i auf dem Postparkpl
- REK Hohenems - Beurteulung des Konzeptes von Arch. Patzelt, Stand 27.7.2010
- Wirtschaftskonzept
- Kaufkral'tanawse Cima
- Flact lan, inkl. Land, I Die Arbeitsschritte 1. bis 4. sind in enger Zusammenarbeit mit der Stadt Hohenems auszufihren.
- Verkehrskonzept Innenstadt und L190
- Spielraumkonzept
- prfemiiche ohrsk pte und Infrastrukturplanungen (Landbus L 1 und OBB) w‘“ﬂ“ Aufgaben d“'m m"'“l’h"“"ﬂﬁlsfiw
- Richtplan Schlossplatz lung und g fir die Auf zu allen rel
- Rahmenplan Stadtmitte planerischen Vorgaben, Verordnungen und sowie des Naturb d
- BBPI Innenstadt
- Maturvermessung

- Vorhandene Detaﬂunlnrsud‘-ungen von den p iellen Entwich
- Alle (] werden bei Bedarf unwerziglich mmgemd'lt

Die Bearbeitung und Ausfertigung muss in jeder Hinsicht der Osterreichischen und der
Vorarlberger Rechislage entsprechen. Es ist die in Osterreich galtige Rechtschreibung zu
verwenden. Alle Leistungen sind in deutscher Sprache zu erbringen.
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MiBstand 2

Das Einkaufszentrum ist zu weit ausgedehnt. Es erstreckt sich auf einer
Liinge von einem Kilometer zwischen der Diepoldsauer Strale und der
August-Reis-Strafie baw, auf 1,2 Kilometer bis zum Ende der Bahnhof-
stralie.

Zum Vergleich:

Das Ei von hat einen
500 Metern und versorgt dabei die Stadt Ravensburg mit 45.000 Einwoh-
nern mitsamt ihrem Einzugsbercich von rund 200.000 Einwohnern.

ven elwa

Tm Ei witd tiberall im geparkt. Ein gebiindel-
tes, zentrales und Sffentliches Parkierungsangebot existiert mit Ausnah-
me des Parkplatzes am SchloBplaiz nicht.

Ein weiteres Problem ist die Aufieilung des Einkaufszentrums in zwei
Abschnitte, den Bereich MarkisiraBe und den Bereich Kaiser Franz-Jo-
sef-Stralle / Bahnhofstrage. Beide Bereiche werden durch eine ca. 200
Meter lange Strecke ohne Einzelhandelsangebote unterbrochen (zwischen
Pfarchaus und SchloBplatz).

Der Markt auf dem Kirchplatz ist als ein geeignetes Mittel anzuschen, die
merkantile Liicke zwischen Markisralle und Kaiser-Franz-Josef-Strafle zu
schlieBen.

STADTBILD

UBERTRAG ALS PLAN VON
HSTORSCHE STRASSEN UMD WEGE
OFFENTLICHE BEBALDE
GEMALERTE. BAUWERKE
HOLZGEBALDE

KULTURDENKMAL
= WICHIIGE BUCKBEZIEHUNGEN
[RTSBLIPRAGENDE. RAUMHANTE

ORTSBILDPRAGENDE , MARKANTE
GERALDE

(RISBLOPRAGENDE BACH AUFE
HOHENZUG
OFFENTLCHE GEBAUDE

STADTEBAULICHER RAHMENPLAN

RAUMBEGRENZENDE KANTE
BAULNE

STADTBILDPRAGENDE GEBALDE
C0ER RAUMKANTEN
BERECHE M STATEBALLICHEN. MISSTANDEN

(UARTERE OHNE ERSCHLIESSUNGS-
KONZEPT

HAUPTVERKEHRSTANGENTEN
NEUE ZUSATILICHE PARKPLATZE
PARKPLATZZUFAHRTEN
VERKEHRSBERUHGTER BEREICH
FUSSWEGVERBINDUNGEN
RADWEGVERBINDUNGEN
VIRHANDENE BAME
TUSATZLCHE BALME

EBEIEOUEN NE 0 [ = EE@E &0

Essenz

MiBstand 3
Mitten im Ortskern befinden sich noch iiberkommene groBilichige Be-
triebe, die fur ihre Zukunfissicherung ausgelagert werden sollten. Da-| Stadtblld

durch steht der Ortsmitte weiteres Entwicklungspotential zur Verfligung.

Milstand 4

|
Rahmenplan 1992

> Festlegung wichtiger raumbildender Gebdudekanten und -ecken
Nicht nur wd o waniee . > Ortsbildprégendes, markantes Gebdude Areal "Hochhaus"

MANGEL LND KONFLIKTE

SCHLOSSBERG
BAHNLINE
L
BUNDESSTRASSE 180
STARKE. MMISSIONSBELASTUNG

UBFROMENSIONIERTE AUSDEHNUNG DES
EINKAUFSZENTRUMS

IN ENER LANGE VON UBER 200 METERN

FEH.GENUTZTE GRUNDSTUCKE, GERALDE
CUARTIERE OHNE ERSCHLIESSUNGSKONZEPT

BEREICHE MIT STADTERALLICHEN
MSSTANDE

GRUN- UND FREIFLACHENKONZEPT

VIRHANDENE BAUME
PLATZ- FREFLACHEN NEU
2 GESTALTEN
BACHBETT NEU 72U GESTALTEN

piude prigen das Onsbild, sondem genanso lessiehende oder felge- > Schlieflung von Baullicken am Schlossplatz (zwischen Emsbach und Schlosscafe)

nutzte, manchmal sogar verwahrloste Substanz.

An vielen Stellen wird die Stten- una ezl e > EMSbach als ortsbildprdgender Bachlauf

Attraktivitit gemindert, weil einerseits die Bausubstanz stark sanierungs-
bediirftig ist und andererseits parkende Autos den dffentlichen Raum

icht aufwerten. Méngel und Konflike

> fehlgenutzte Grundstiicke und Gebaude Areal "Postplatz", Areal "Amann", Areal "Raika" und Areal "Mehele"

> Einkaufszentren (Bereich Marktstrae und Bereich Kaiser-Franz-Josef-Stralle/Bahnhofstralle) zu weit ausgedehnt
> liberkommene groRflachige Betriebe in der Ortsmitte

> kein gebundeltes, zentrales, 6ffentliches Parkierungsangebot

> kein zusammenhéngendes Grinflachenkonzept erkennbar

Griin- und Freiflachenkonzept

> vermehrte Durchgriinung und Erhalt von Griinflachen entlang Emsbach

> Bachbett Emsbach neu gestalten

STADTEBAULICHE
STUDIE INNENSTADT

HOHENEMS

Unter besonderer
Berticksichtigung
des Postplatzes und
weiterer
Entwicklungsareale

Grundlagen
Bestand

Rahmenplan
Stadtmitte
"Scheiblekonzept"
1992 Auszug

Quelle: Abt. Raumordnung u.
Stadtentwicklung, Hohenems
Planung:

DI Joachim Scheible, Ravensburg|

Auftraggeber:

Amt der Stadt Hohenems

Architekt DI Helmut Kuéss
Ehregutaplatz 8 6900 Bregenz
T 05574 42845 F 42845-4
buero @ architektur-kuess.at
Mitarbeit: kgm architektur

Datum: 28.04.2011
Datei:  stud.innenstadt.pdf

b GO03




s Auszug Raumliches Entwicklungskonzept "
— " - April 2003 STADTEBAULICHE
R e L o 1 Generelle Entwicklungsziele STUDIE INNENSTADT
Stadtzentrum aufwerten, massvoll verdichten
. , 12 Arbeitsplatzentwickking HOHENEMS)|
= S A Unter besonderer
i ET R T—— Berlicksichtigung
% S i 1. Saule: g der des Postplatzes und
(B)  Goptanter Stanton for Erebrisond 2. Saule: der heute unbefri 2 Welte_rer
@  Sndontrsero des der g8 Entwicklungsareale
2 ooz osat-Sat StraBe, Kaiser-Franz-Josel-Stralle und des Bahnhofareals
g
 sm——— . BE———r— Grundlagen
] Schul- und Sportaniage Herrenried biete.
s Bestand
Waispesiela 3 Entwicklung der Stadtteile m g
ok webote L Ny Raumliches
- e 3.1 Stadtzentrum Entwicklungs-
B Hecken / Geholz erhaiten, erglinzen Ziele REK konzept
o Vemtzngskorndore 1. Das Stadizentrum mit der Allstadt, dem jidischen Viertel, dem Schiossplatz und den 2003 AUSZUg
(T otmiraaCele Bahnhafsiraie, Angelika-Kaufimann-Stralie bis hin zur Diepold-
] Steinbruch (laufendes Verfahren) sauersirafie sollen durch die im Bereich und
Verkehr Verkehr an Altraktivitat g Die F g des. als :
(Malnaurn Veetrskonsest 1987 ursaten) Geschafisbereich mit Straflen und Piatzen zum Flanieren entspricht einem wichiigen ggﬂ::hﬁgkﬁanzmﬂf}?::gﬁs'
A A Sl und leng rinis det 5 Planung: Metron, Brugg, 04/2003
d e Ii. |Das Stad soll durch geeignete N gestarkt werden Die
Hauptverkehrsachsen (Bestand) i der am s0ll magl werden.
mwwmmw‘mew Viertol. MarkisiraBe, Eﬂ'"m""’.n
Werbasserung der Verkshrssicherheil an den Knolen Siediung und Stadtebau
=0 Nord erstellen Das Stadtzentrum befindet sich an prominenter, historisch gepragter Lage: Altstadt, Jidi-
s ® o ) Ful- Radwogverbindungen erstelien, verbessem, akiualisieren sches Viertel, Palast, Kirche, Schlossplatz.
! Das durch die g von und Di
T Depoidsaversiate dehnt sich heute zunehmend in das Gebiet Kaiser-Franz-Josef-Strae, August-Reis-
# soneraliee Strafle, Angelik Stralle, Di aus. Pragende Straflenrdume
BB ot Maximin Siate - Markas- Sius Staie sind die Bahnhofstralle, Graf-h ian-Stralle und die Dier M: Be ist
durch eine 3-geschossige Gebdudefluchl definiert, welche zum grifiten Teil in einem
sehr schiechten baulichen Zustand st und auch nichl mehr zeilgemaBe Geschéfte auf-
nehmen kann. Die und Graf-Maximillian-Stralte sind durch ihre Geradli
nigkeit auffaliig. Die wird durch die Einkauf iten cha
! und die Graf-Maxi Strafle durch die zuri Bauten. Von Si-
den stichl die Kaiser-Franz-Josel-Strale geradiinlg in das Zentrum hinein. Im Erschei-
6.3 Zentrum nungsbild ist die Stralle in der heutigen Situation und der akiuellen Mutzung wenig attrak-
tiv.
Madrmabme Prioddt ms"’:’" 3.6 Aufgewertete, attraktive Stadtteilbeziehungen und Verbindungskorridore
ngsdauer
Ziele REK
Zentrumsplanung 1. % - % Jahr
+  Zentrumsplanung mit integriertem Verkehrs- und Park- (In Abhangig- I. Das der Stadtteil und die am sollen
raumkonzept (vgl. Ziele Pkt. 3.1 Hinweise zur Umsetzung) | keitven6.2) durch dvel o 2 bl sehr gut
E S S e n Z Zu beachten ist zudem: % i g
- Siedlung und Verkehr sind aufeinander abzustimmen. don wheden.. [he. dral Komidoes ind. durch: 3 (Wogh. Sl
H Im Sinne der Nachhaltigkeit sind Gebiete mit guter usw.) gut aus zu
Ziele REK OPNV-ErschlieBung zu verdichten
- Spielraume fur bauliche Verdi und fir die Er- I Korridor Schilleraliee
e 7 7 / génzung der Nutzflachen priifen i hoher Wert durch die Allee und den
> Attraktivitdtssteigerung der heute unbefriedigend genutzten Zentrumslagen - Freiraumgestaltung Gffenticher Raume als wichtiges E- Emsbach. Auftraggeber:
lement der Zentrumsgestaltung /i ¢ SEsk MEEishs
% % % 7 / 1. Korridor Gral-Maximilian-Strale — Markus-Sitiikus-Stralie
> Férderung des Stadtzentrums als attraktiver Geschéftsbereich mit Strallen Entuwicklungskonzept Kaiser-Franz-Josot- Straie 3. hetdahr | Zentrale \ von Stad . Schulen und Sport-
und Platzen zum Flanieren QT::;:‘::;&::b:wungmlemlen anlagen bis hin zu den Freizei im Raum Krei hr. Bah g ibar-
- Al Bodenpali pedler; Architekt DI Helmut Kuéss
o . . ion eines Fi zur der Kaiser- 5 Eh taplatz 8 6900 B
> Starkung des Stadtzentrums durch geeignete Nutzungsanordnungen hirven'y N.Kmﬂdurblenold:twaee —_— S S
N ; < hinaalife-Kaufinnon Sirak . P oot it und PP s B buero @ architektur-kuess.at
> Attraktive Stadtteilbeziehungen / Verbindungskorridore: . DR ha i ; : Mitarbeit: kgm architektur
Schi"era“ee unter Beriicksichli der Zentr und L 190
isi Datum: 28.04.2011
. e aar Umlegun
Graf-Maximilian-Strafe - Markus-Sittikus-StraRRe e 5.2 Motorisierter Verkehr o
Diepoldsauerstrafie .+ a Gglchkeiten des Glef fur den Fus- und : : '

Radverkehr und die Beziige zwischen Herrenried, Kreisver- . Slram wie die efmmae und die Kaiser-Franz-Josel-Stralle sollen sich zu

Kkehr und Zentrum verbessem Das Potential fir das Bahnhofsgebiet soll @ G 04
> Entwicklung BahnhofstralRe und Franz-Josef-Stral3e zu attraktiven Geschaftsstrallen |- i avsimmung mit der Zeninumspianung im Rahmen einer Entwicklungsstudie aufgezeigt werden. Die Angelika-Kauffmann-
Strafle ist im Hinblick auf ihre neue Funktion als Teil der Stadispange aufzuwerten.
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2 - Areal "Drexel" an der Graf-Maximilian-StraRe 6 - Areal "Angelika-Kauffmann-StraRe" 10 - Wohn-/Geschaftshaus Marktstrae 14 14 -Areal "Mehele" an der St.-Karl-StraRe Datei:  stud.innenstadt.pdf

3 - Areal "Post" an der Graf-Maximilian-StraRe 7 - Areal "EKZ Lacha" an der Stadtspange 11 - Areal "Amann" an der Miihistraie samt Grundstiicke der Stadt Hohenems im Anschlussbereich

4 - Areal "Widmerbéden® an der Bahnhofstralie 8 - Areal "Harrachgasse-Marktstrate" 12 - Areal "Raika" an der Graf-Maximilian-Strafte G 0 5
M1:3000




Erschliefungsstraien
ErschlieBungsstraBen, Einbahn
Buslinien

Buslinien, Einbahn

beschrinkt befahrbare StraBen (Anlisferung, Anlieger)

nicht befahrbar fiir motorisiarten Verkehr
nicht befahrbar fiir motorisierten Verkehr (Bestand)

affentlicher Busparkplatz im StraBenraum

dffentliche Sammelparkplatze

Informationstafel (Infrastruktur, Gaststatten etz.)

100 200m ®
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2010
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Stadtentwicklung, Hohenems
Planung: M+G Ingenieure,

| Feldkirch, 2010
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STADTEBAULICHE

Ein Viertel Stadt 1999 gAY

Wettbewerb 1. Stufe gggggg%ﬁi

Berticksichtigung
des Postplatzes und
weiterer
Entwicklungsareale

Grundlagen

Bestand
Essenz -
Ein Viertel Stadt -

A 1 "Passage" zwischen Kirchplatz, Sdgewerk,...bis zur Bahnhofsstrale Stadtebaulicher
Ideenwettbewerb
Bericht zur 1.Stufe
1999 Auszug

Quelle: Abt. Raumordnung u.
Stadtentwicklung, Hohenems

Essenz

1 Areal Elkangarten, ehemalige judische Schule und Villa Rosenthal:
> eine Art Vorstadtgarten als Zasur zwischen dem historischen Kerngebiet und der nérdlichen Peripherie

StralRenraum Schweizer Stralle:
> raumlich prazisere Fassung durch 6ffentlich-kulturelle Bauten

N

Zone im Rickraum judisches Museum bis zum Emsbach:
> Wohnungsbau

w

4 Zone unmittelbar hinter Schulhéuser:
> markanter Kopfbau, Art Citymarkt

Projekt Arch. Peter Markli

”//‘_

Essenz

Auftraggeber:

Amt der Stadt Hohenems

e g. 4 Bereich zwischen SchloBplatz, Jakob-Hannibal-StraBe und Emsbach:
, > Verdichtung - einzelne mehrgeschoBige Baukdrper mit vorwiegender Biiro/Wohnnutzung

e ) ‘ - - |
N “&‘ﬂhgﬁ,ﬁ- il 7 T
,XS % 2‘ T _;.1_! \I ' E 2 Judisches Viertel: Architekt DI Helmut Kuéss

- ﬂ o ES rﬂ Sa e > Ergénzung mehrerer Baukorper analog der baulichen Situation um 1900 in zeitgeméaRer Form Ehregutaplatz 8 6900 Bregenz

ﬁ ‘ REUy/ e /JI o ‘ T 0557442845  F 42845-4

a 8 ' l-——" i H - - — 3 Bereich Elkangarten-Rosenthal Villa-Diepoldsauer Strafe: bM‘:g:)em@ a’°“‘$f;“;;:;‘;::{::
' o ,/ i r > Baukorper als Abschluly des jiidischen Viertels

. . . R > Bebauung langsam in Richtung Norden auslaufen lassen Datum: 28.04.2011

Datei:  stud.innenstadt.pdf

Projekt Arch. Gerold Wiederin G 07




Ein Viertel Stadt 2000
Wettbewerb Endbericht

STRUKTLRANGEPASSTE PARTELLENTIEFE

STARRLNG CES KIRCHPLATZES
| VERDICHTLNG HIT GESCHAFTEN LAD GETRIEEEN

HOHENEMS STADTKERN LAGEPLAN
KERNGEBIET DER WEITERENTWICKLUNG LND VERDICHTLNG 1:2500
BEBAULNGSDRUCK HIN ZUM ZENTRUM

—]=

VORBEHALTSFLACHE FIR OFFENTLICHE FLACHEN PUNKTUELLE VERDICHTLNG AUF ENTWICKLUNGSBEREICH AM SCHLOSSFLATZ

1D BEBAUG EHEMALS VERBAUTEN PARZELLEN ﬁmﬁmmmﬂﬂu . DURCHLASSIGER BERE(CH HIT DEUTLICHEM RAYD BT FOR VERSAHMLNG, MARKTE, NELBEBALLNG
ELKANGARTEN LAVERBALIT BELASSEN RICKBAL DER SYNAGOGE IN NUTZLNGS- SAGEWERKSAREAL FREIMALTEN
'MOGLICHE YERBAULNG AM NW- RAND NEUTRALEN, OFFENTLICHEN EINGALM' ERWETTERUNG DES LANDSCHAFTSRALMES ENMSBACH

1 Das eigentliche jiudische Viertel sollte in seiner bestehenden Charakteristik
(3-4 geschoRige Stadthauser) erhalten und gestarkt werden.

vl Marktgasse Ostteil
4 2 Rathaus am Kirchplatz
il _- ' 1 3 Judische Schule - Elkangasse
el ' Rathaus am Kirchgaetz . Dieses Ensemble soll als Ort fiir 6ffentliche, kulturelle Einrichtungen verstanden werden.
Stadthauser im ehem é\d’d Vlt?rtl’ilj‘ 44 g \ ) I I R | Der gesamte Elkangarten bleibt unbebaut.
L L'J ' T = |
. ’ \ ' ; f ' | L L /. 4 Gebéaude entlang der Marktstrale sind zu erhalten und im Rahmen des Denkmalschutzes zu gestalten.
N \ “‘T‘\ 1a= . |l ] ! 5% g Y Vorschlag mit drei Bebauungsreihen und erdgeschofige Uberbauung der Hofflachen
7 | 1
A ‘ \ ‘T” - ; l 5 .. Gebiol Schig SEE“Z@ 5 Schlossplatz
Jud. Schule - Elkangarten g { \ \{4’ i
X : 6 . ¥ 3 \ i 6 Direkt an der Jakob-Hannibal-StraRe soll eine bis zu achtgeschoRige Bebauung ermdéglicht werden
o A2 e 'RUCkfaum Jud. Viertel/Pfarrheim > Akzentuierung Stadteingangsbereich (Tor- und Signalwirkung)

7 Synagoge + Neubau, der die Strae klarer fafdt
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Ein Viertel Stadt -
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Ideenwettbewerb
Endbericht
Auszug

2000

Quelle: Abt. Raumordnung u.
Stadtentwicklung, Hohenems
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Bebauungsplan 2005

Weitere Prazisierungen:

Erlauterungsbericht Teilbebauungsplan Zentrum/Jidisches Viertel
Punkt 7 Inhaltliche Festlegungen

Punkt 7.1 Festlegungen in der Plandarstellung

Teilbereich 1, 3, 5, 9, 10, 15, 17, 18, 20

Punkt 7.2 Festlegungen im Verordnungstext

Teilbereich 1, 3, 5, 9, 10, 15, 17, 18, 20

Verordnung der Stadt Hohenems iiber den
Teilbebauungsplan Zentrum/Jiidisches Viertel
Zweiter Abschnitt

Besondere Bestimmungen fiir Teilbereiche
Teilbereich 1, 3, 5, 9, 10, 15, 17, 18, 20
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ob - offene Bebauung

hb - halbalienen Bebauung

gb - geschlossene Bebauung
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Stadtvertreungsbeschiune, vam 17.0431.2004.
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STADTEBAULICHE

Neugestaltung Schlossplatz Hohenems 2008 STUDIE INNENSTADT
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Spiel- und Freiraumkonzept 2010

BTannisplats]
&

4 » = =
4 . 7 | & Lievlingsorte Kinder
X ¥ ®02 Nennungen laut Befragung

e 1.4
@ 5-23

@® 24
. 50-100

Wiese

Siedlungsfliche

i SN
& g it Vs 00 50
‘v T Vn &N e
Lieblingsorte Kinder - Auszug aus Anlage 01

&l - S
.u" .

M1.6.FUR
ST M17.FWS
L M18.U

_Mm19sI
M1.10.ST
M1.11.81
MaGinahmen zur Entwicklung M1.12.FWS
1
L 1onec M1.13.FWI
2010-11-06, gez. mam M1.58.SI
copyright Stadt Hohenems, Land Vorariberg
,L_< 2 M1.68.FUR
{—— Land Rise
—— M1.69.51
n
e

Freizeitangetiot
Freiraum Wiese

Freiraum Wald/Waldrand

Verkehrsberuhigung und Spielinseln am Schlossplatz

Weiterverfolgung Verkehrsberuhigung am Kirchplatz

Attraktivierung der Emsbachstufen durch temporare Gestaltung/Aktionen
Zentrale Aufenthalte fur Jugendliche/M&dchen am Emsbach, Aktionen
Offentlicher Spielplatz VS Markt

Verkehrsberuhigung/Ausweisung als Wohnstrale: Graf-Kaspar-Stralte
Offnung Spielplatz KIGA Markt

Abgang ins Bachbett tiber Metallleiter

Spielwiese unter den Bdumen der Schillerallee, Spiel-und Sitzelemente
Spielplatz Schlossplatz: Gestaltung des Einganges,

Abschnittsweise Bepflanzung um Parkplatz

Spielrdumliche Attraktivierung des neu gestalteten Platzes als Trittstein
in Richtung Neunteln

Offnung Spielplatz KIGA Kidla (Kaiserin-Elisabeth-StraRe)
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Spiel- und
Freiraumkonzept
Hohenems
2010

Auszug

Quelle: Abt. Raumordnung

u. Stadtentwicklung, Hohenems
Planung: DI Maria-Anna
Moosbrugger, Egg
Landschaftsarchitektur
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cima

lil. Innerstédtische Entwicklung

In diesem Abschnitt werden Projekie zur b der
sowie zur Verbesserung der (Einzel-) Handels, (k i G ha- und Dienstl
= 3. Innerstadtische Entwicklung Inc:Zomleuim. dat
Kapitel IV. Die_ jerten \ | stellen einen Mix aus strukturverbessemden und -
Begutachtung des Stadtzentrums anhand Istsituation/Ausgangslage: - bbb iy g ool - e e
wirtschaftsbezogener Kriterien | _ __ die Projekte nicht iscliert und einzein, sondern im Verbund umgesetzt werden.
Losid) Nega — Den Projekien In diesem liegen aus dem
dtbild + 2012
@ Kaum Leerflichen im Zentrum  Starke Kaufkraftabflisse aus Hohenems
[Ein attr und wir ch puls ist kein odukt, (=] (=] i 1in der
sondan atfordert eina koosd Planung. ® Kaum zusammenhangende Geschafts- - guler und ausgewog und gami
Die A il i T fronten bzw. Einkaufsbereiche o —
Verkehr, E Bevlk Wohnen, Nahversorgung. etc. missen be- & Zu kleine Betriebsgrabenstrukiuren . ifyp-m.g’m -galerie im Bereich der Marktstrafle bzw. des

ricksichligl werden, Isoliere sind meist

Anhand einer Reihe von Krilerien begutachiele das smrleem im Juli und August 1997 die

Sddost) und stellte folgendes fest
a Itu
* attrakbiv Straflen und Platze nur bedingt
. Elemants und grofiteds
B tzie Fassaden nur bedingt
2 oon teilweise
" Méblierung und i
" fufigange sichere nur bedingt
" . seniorengerechie Orsgestaliung kaum
0 p nain
3 ageni/Cily-Point ‘noin
" gegeben
* Tiir alle kaum
[+ der Wi ion im O i Qegets
[ Verlagerung stdrender gegeben
bb.) Verkehr
[* kurze Wege (Verdichtung des Angeboles) nein
* Park- und in Ansitzen
" ausreichende Parkmoglichkeiten vorhanden
" wildes Parken (aul Gehsteigen) kaum
[+ Park + Ride-Platzn nein
* Behindertenparkplitze vorhanden
| attrakbive City-Bus-/OPNV-Systeme, viele nein
c.[ Einzethandel
und nein
-:uhwsmwm.nmm kaum
o Nutzung des oifentichen Raums leilweise
H Markte ma Bezug seltan
' cima
Wi f Mok Endbericht
d.) Gastronomie
" themenorientierte Tagesg: nein
" Restaurants mA regionaler Kiche twitweise
* Siraflencafe/Schanigirten teihwaise
B i toibweise
2.) Kultur
" ik nen
" Regeimatige gen selten
* Zighgrupp Angebote (z.B.: fur Kinder) nein

Auszug aus Teil | "Erganzende Struktur- und Standortanalyse / C Bestandsaufnahme

& Uneinheitliche Offnungszeiten sowie
weilere Mankos im Softwarebereich

@ Knappe Parkplatzausstattung

& Unattraktive und ungenuize Plilze

@ Hohes (D gs-)

3.1. Handel, konsumnahes Gewerbe, Dienstleistung

Leitbild/-sétze:
Hohenems Innenstadt -
gut sortiert, und
Ein guter und und Die gewdhrieistet dem Konsumenten,
daft er sowohl selnen wgﬂﬁ'!en als auch den ho Bedarf in der decken kann.

In Hohenems wird hesande!s_ auf jene Kunden ein Hauptaugenmerk gelegl, die bei einem

mehrere decken wollen (z. B. Arzt-, Gastronomiebesuch, Behorden-
gang, etc.).

Ein klei i adtisches Einkauf: in Form einer bzw. -galerie im

Bereich der bzw. des erwelst sich als attraktiver Magnetbetrieb und

Frequenzbringer.

Die g gung von Ki mit ki Fach-
g. die der und he Service, sind jene
idend wewhe die I ich von den

i \«ardsn dlsse durch Imafi

Akt und der b dere an den langen Einkaufs-

samstagen. Ein weitarer iger Aspekl der K rtheit der | Wirtschaft ist

die Einigung auf bestimmte Kerndffnungszeiten sowie auf das allgemeine Offenhalten der Laden
am 1. Samstag jeden Monats.

Die Rolle der Stadt besteht in der F g der aktiven, i ' und
i i neuer sowie in der g einer it g
und g fiir St g
C
Wi Endberichi
Die Aufg und Tatig einer prof Wir service-
stelfe liegen im Auf- und Ausbau dar -, T und

3.2. Verkehr und Stadtgestaltung

. g der bastshand
- regelmatige Aktionen und Veranstaltungen, insbesondere an den
langen Einkaufssamstagen

- bastimmta Kernéffnungszeiton
- Férderung der aktiven, dssigen b dthaufi und
ansiedelungswilliger never Unternehmer
2 sinar g fir
Stadtmarketingaktivititen.
. ion des hohen PKW- im
Zentrumsbereich
- der erst nach Abschiull der
Stadt der kurzen Wege
Projekt 04.
Hohenemser Citypassage/-galerie
Pru)‘cktbuschrﬂbung.
ist es ein MuBl . neve attraktive Laden
und & ! } edeln. Da es fir einen nmznlnan ansiedelungswilligen bzw. -
bereiten U h kaum (wirtschafilich) méglich sein wird, neue ebenerdige Verkaufsflachen in

den vielen tolen Zonen des Zanlmm zu schaffen, sehen wir nur in der Projahlsrung @iner mitileran
bis gréferen Citypassage (6 - 10 Laden) die Chance, neues (Geschafts-)Leben in den innerdrilichen
Kemberelch zu bringen.

Als giinstig sowie Standorte fir eine Hohenemser
Citypassage/-galerie wirden wir den Bereich der oder war-
schlagen.

Die Fir k der | adtischen Ci galarie sollte in erster Linie auf Sortimente

und Branchen msgundml sain, welche im Zentrum der Stadt kaum oder nicht vorhanden sind (z.B.:
i + Zubehdr, Textilien, etc.).

Wie bei den Zur
Hohenems bei der Planung und
Aufgabe eines Projektinitiators (bemehmen.

elnes urban cemnrsﬁ sdll.e die Stadt
einer i l-galerie die

Folgende stadtische Initialziindungen waren denkbar:

= Opti Si
Leitbild/-sitze: Mﬂu d!fm n ..m (2.8 F elc.)
it
City - schnell und komfortabel ereichbar! - Aktive Sumr:ar.h Buuwagam und Projekiplanem )
Das t der V Ist es, das hohe PKW-Verkehrsaufkommen im
4 = Umsetzungsdauer des Projektes.
itgehend zu . ohna jadoch die Qualitat der Erreichbarkeit wesentlich
2u beeintrachiigen. mittel- bis langfristig umsetzbar (2 1 - 4 Jahme)
Die vor allem die L und Ei im
Bereich des Su\lollplalzes werden erst ﬂ&:h dar g virt: Revital- ;
des i L
3. Gri winer (ﬂ - 10. Manat)
Der Parkraum in Hohenems ist so gestaltet, daf in der 4. der und (11. - 12. Monat)
gewahrieisle! sind. Hohenems bleibl eine Stadt der kurzen Wege und der Bedeutung der Wirtschaft 5. Start der Projektierungen (ab 13. Monat)
ist auch in der Ein
schafft T und Infs llbvr dieF und leitet die Verkehrsslrwe. Kosten des ijekfes
Fiir die galene solllen von seiten der Stadt
Ziel der Gesl'n.lmng des SchioBplatzes besieht in der g eines Aufent- Hohenems ca, 85 mooo bis 55 400, WO. mnscliag[wdqn

Er soll sowehl ldentitals-
punkt als ausll Kmmmummmm sain

Auch im dbrigen innerstadtischen Beraich werden stadiebauliche Akzente gesetzt.

Stadt

Auszug aus Teil | "Erganzende Struktur- und Standortanalyse / D Empfehlungskatalog

Auszug aus Teil Il Ziel- und MaRnahmenkatalog / Kapitel Ill Innerstédtische Entwicklung
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Wirtschaftskonzept
1997

Quelle: Abt. Raumordnung u.
Stadtentwicklung, Hohenems
CIMA Stadtmarketing GmbH
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KAVD 2009 - Kaufkraftstrom- und Bnzefhandefsstrukturuntersudiung Voranberg

1. Vorbemerkungen
Im Zuge der Vor-Ort-Erhebungen wurde durch das Beraterteam der CIMA ein

JCity-Check” . Anhand eines strukturierten Kriterien-Sets wurden
werschiedene Faktoren, welche den k, die
sowie die Qualitat des einer i

Dksmmhmwdemllmwmmm
undbeuehlsldl‘ nur auf die engere

dt (

Die Darstellung der Ergebnisse erfolgt getrennt nach den Bereichen
Mmmmm‘ .Blalld’lul- und Betriebsmix"
Sowie

Beschreibung wird das unmmmsu-gmns auch in Form einer Benotung
(nach dem Schulnotensystem) dokumentiert. Mehrere Fotos sollen die
Eindriicke der Erhebung visuell unterstreichen.

Es ist darauf hinzuweisen, dassasmbdmﬂeuwm:gemmaudlnadl
einem Kriterien-Set " um
Eindriicke des Gutachterteams handelt, mﬂm:ﬂml«ﬂum
‘gewonnen wurden.

2. Uberblick

Die mbenﬂnhmﬂe s::'mmngdm: zeigt die im Rahmen der Vor-Ort-Erhebung
24 Kriterien im Uberblick. In den
n@rmwmmmdbmmmammw
beschrieben sowie mit Fotos dokumentiert.

CIMA Beratung + . 8 A

Auszug aus Teil E City-check

5|4(3/2]1

wwummmmmwmmmm
Zetpunkt der Bestandsmiatme nader.

49

KAVO 2009 - Kaufkraftstrom- und Enzelhandelsstrukivruntersuchung Vorarberg
3. Gesamteindruck/Ambiente
im Bereich Sc

| Zum Teil schine

Gehude bzw. Bereiche in der B

+ Sehr schiine landschaftliche Umgebung mit Blick auf den SchloBberg,
sehr grofiziigige Grinbereiche.

| insgesamt
Keine attraktiven Bummelzonen, Gehsteige in der MarkistraBe sehr
| eng. Zum Teil starke Beeintrichtigungen durch Verkehr.

sd'rgaing._

=5
Anmerkung: Mt dem Projekt _Neugestalfung Emsbach™ wird ein never affrakiiver
ich iy dler vorn

4. Branchen-/Betriebsmix
Einige (wenige) schine Ladenkonzepte (Anm.: leider haufig direkt
neben Leerstanden),

+ Freibereich beim
Viele leerstehende Geschaftsflachen, insbesondere in der Markt-
strafle. Es sind bereits deutliche .Tladlng-dwn—Eﬂekte" sichtbar,

wenig der Manche

- mmﬂnﬂmﬂl(meh] abgeﬂeﬂa Der Einzelhandel hat sich
generell sehr stark an die Peripherie verlagert.

Note: | 1 T 2 [ 3 NN 5 |

CIMA Beratung + Management GmibH @ Johannesgasse 8 A-4910 Ried im Innkreis @ cmadcima.co.at

Auszug aus Teil E City-check

Folos: CIMA, 2008

auberst he! Der Blumenschmuck

+ weist eine auler ntfich hohe Qualitat auf.

+ und sind i ausreichend
dimensioniert und in guter Gestaltungsqualitat ausgefihrt.

+ |F und F ifen (| 3

4 | Geblhrenfreiheit der Parkplatze.

_ |Des (insb. Parkleitsystem) ist g und
nicht am letzten Stand der Maglichkeiten,

BN 3 [ a4 [ 5 |

8, A-4910 Ried im Innkre

Auszug aus Teil E City-check

KAVD 2009 — Kaufkraftstrom- und

Fotos: CIMA, 2009

1. SchluBfolgerungen

Die dieser | kéinnen in Form eines
Starken-/Schwachen-Profils wie folgt zusammengefaiit werden:

T i Tt

= Die Gesamtverkaufsflache hat sich im Vergleich zu 2001 um gewaltige
81% erhoht, was allerdings primar auf die Ansiedlung eines GroB-
betriebes zurickzufihren ist.

= Gegeniiber 2001 hat sich die Kaufkraft-Eigenbindung um 19 Prozent-
punkte gesteigert, die Kaufkaft-Abflisse haben sich vor allem in
Richtung Dornbirn reduziert

« Die Kaufkraft-Zuflisse sind im Vergleich zu 2001 gestiegen. Das
Einzugsgebiet hat sich vor allem im Langfristigen Bedarfsbereich
deutlich ausgedehnt. Auch aus der Schwelz kommt mehr Kaufkraft als
noch vor 8 Jahren.

= Die Enzelhandelszentralitst hat sich um 53 Prozentpunkte auf 114
erhéht und liegt erstmals dber 100

* Hohenems wird von den
und sympathisch eingeschitzt.

* Die Zentrums-Infrastruktur wird im Rahmen des City-Checks
iberwiegend positiv beurteilt {insb. Grinanlagen),

als

CIHA Beratung + A-4510 Ried im Ennk

Auszug aus Teil F SchluBfolgerungen und Empfehlungen

. und i in der werden in
Rahmen des City-Checks vergleichsweise schlecht beurtellt. Insgesam
wenig Angebot sowie die fehlende Agglomeration auf eine
P pragen das g

*  Im Vergleich zu 2001 sind bei der Innenstadt- Vukaul’sﬂ&he RDdegéngl
um 29 %, bei der um 8 %, fi

saﬂkum li

Pm:ummlmaurll %

= Viele h hafte im ich. In einigen Zoner
(insh, MarktstraBe) sind bereits deutliche Trading-Down-Effekt
sichthar.

= Die Entwicklung der Kaufkraft halt mit der Angebotsausweitung nich
Schritt, was sich in sinkenden Produktivititen (Anm.: Umsatz pn
Quadratmeter Verkaufsfldche) niederschlagt.
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| 1 - Areal "Postplatz" an der Graf-Maximilian Strale

Kurzfristige Umsetzungsabsichten
Grundeigentimer Stadt

Nutzung heute:
Offentlicher Parkplatz

Absichten bisher:

2002 Stadt moéchte Postplatz verwerten

> Belebung Innenstadt (Handels- und Dienstleistungszentrum)

> Untersuchungen / Grobstudien > Abbruch wegen "Verlegung L190"
. 2009-2010 diverse Projektstudien (Projekte siehe Blatt G 29)

| Absichten heute:

Es liegt ein aktuelles Projekt fiir ein Einkaufszentrum vor
(Projekt siehe Blatt G 30, G 31, G 32)

2 - Areal "Drexel" an der Graf-Maximilian Stralle

Mittelfristige Umsetzungsabsichten
Grundeigentumer privat

Nutzung heute:
Handel / Dienstleistung / Blros

# Absichten bisher:

§ Bei friiheren Studien "Postplatz" wurde dieses Areal miteinbezogen

Absichten heute:
Momentan keine Aussage machbar

3 - Areal "Post" an der Graf-Maximilian Stralle

Langfristige Umsetzungsabsichten
Grundeigentiimer Post AG
Nutzung heute:

Erdgeschol als Verkaufsbiiro

(Post-Hauptzentrale im Otten-Areal)

Absichten bisher:
Bei friiheren Studien "Postplatz" wurde dieses Areal miteinbezogen

Absichten heute:
Momentan keine Aussage machbar
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4 - Areal "Widmerbdden" an der Bahnhofstralle

Mittelfristige Umsetzungsabsichten

Grundeigentiimer Wifi

Nutzung heute:

Kurzfristig:

nordlicher Teil des Areals: Umnutzung als Parkflache fur WIF|
stdlicher Teil des Areals: Freiflache fiir Spielplatz

Absichten heute:

Erweiterung Schulungszentrum WIFI
(Kaufvertrag zwischen Stadt und WIFI abgeschlossen)

5 - Areal "Drexel" beim Bahnhof

Mittelfristige Umsetzungsabsichten
Grundeigentumer privat

Nutzung heute:
Gewerbe / Wohnen

Absichten bisher:

. Verwertung

Absichten heute:

Es liegt eine aktuelle stadtebauliche Studie flr ein Einkaufszentrum und
Gewerbenutzung vor.

(Projekt siehe Blatt G 25)

6 - Areal "Angelika-Kauffmann-Stralle"

Langfristige Umsetzungsabsichten
Grundeigentimer privat

Nutzung heute:
Lagerflachen

Absichten heute:
Kurzfristig: Grundbesitzer suchen Pachter mit Lagerbedarf

. Langfristig: Verwertung im Sinne der Stadtentwicklung

(Potential neue L 190)
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7 - Areal "EKZ Lacha" an der Stadtspange

Kurzfristige Umsetzungsabsichten

Grundeigentumer privat

Nutzung heute:
Wiese

Absichten heute:
Es liegt ein aktuelles Bebauungskonzept fiir ein Einkaufszentrum vor.

Verfahren zur Widmungsanderung (EKZ-Widmung) in Arbeit
(Projekt siehe Blatt G 27)

8 - Areal "Harrachgasse-MarktstraRe"

Mittelfristige Umsetzungsabsichten
Grundeigentimer privat / Ensembleschutz!

Nutzung heute:
Wohnen (zum Teil Leerstand)

: Absichten heute:

unbekannt
ev. Impulsprojekt fir die Belebung der Marktstral3e im Sinne von
"Lebensraum Marktstrafie"

9 - Areal "Beck" in der MarktstraRe

Mittelfristige Umsetzungsabsichten

Grundeigentiimer privat / Ensembleschutz!

Nutzung heute:

Wohnen / leerstehendes Geschéftslokal

Absichten bisher:
Es liegen friihere Studien vor

Absichten heute:

unbekannt

ev. Impulsprojekt fir die Belebung der Marktstral3e im Sinne von
"Lebensraum Marktstrafte"



|| fw Nutzung heute:
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1 0 - Wohn- und Geschéftshaus Marktstrale 14 STUDIE INNENSTADT

HOHENEMS

Kurzfristige Umsetzungsabsichten

Grundeigentimer Stadt / Ensembleschutz!

Leerstand

Absichten heute:

_, Es liegt ein PPP-Projekt vor (Stadt Hohenems und i&R Schertler-Alge).
= Impulsprojekt fiir die Belebung der Marktstrale im Sinne von

"Lebensraum Marktstraf3e" mit Wohn- und Geschéftsnutzung im Erdgeschofl
(Projekt siehe Blatt G 28)

< 1 1 - Areal "Amann" an der MihlstraRe samt Grundstiicke der

Stadt Hohenems im Anschlussbereich
Kurzfristige Umsetzungsabsichten
Grundeigentiimer privat bzw. Stadt

Nutzung heute:
Parkplatz, Lagerflachen

Absichten heute:

Es liegt eine aktuelle stadtebauliche Studie fir vorwiegend Wohnbau vor
(Projekt siehe Blatt G 29)

1 2 - Areal "Raika" an der Graf-Maximilian StraRRe

§ Mittelfristige Umsetzungsabsichten

Grundeigentimer Raika

Nutzung bisher / heute:
Holzlagerplatz der Amann-Séage

Absichten heute:

4 VerduRerung




1 3 - Areal "Hochhaus" am Schlo3platz

Langfristige Umsetzungsabsichten

Nutzung heute:
im Erdgeschof} Handel, dariiber Biiros / Wohnen

Absichten bisher:

Grundbesitzer der Areale 13+14 wollten Grundstiicke gemeinsam verwerte
Es liegen bestehende Projekte vor:

Erweiterung Gewerbe-und Handelsflachen, Errichtung Tiefgarage

Absichten heute:
momentan Absichten eingefroren

1 4 - Areal "Mehele" an der St. Karl-StraRe

Langfristige Umsetzungsabsichten

Nutzung heute:
betriebliche Nutzung / Wohnen

Absichten bisher:

Grundbesitzer der Areale 13+14 wollten Grundstiicke gemeinsam verwerte
Es liegen bestehende Projekte vor:

Erweiterung Gewerbe-und Handelsflachen, Errichtung Tiefgarage

Absichten heute:
momentan Absichten eingefroren
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5 Areal "Drexel "

beim Bahnhof
Bahnhof Hohenems
Bahnhofsareal stadtebauliche Entwicklung - Phase 1 Bahnhofsareal stadtebauliche Entwicklung - Phase 2 Studie Stadtebau
. = 2011

Quelle: Abt. Raumordnung u.
Stadtentwicklung, Hohenems

Planung: Ostertag Architekten,
Wien
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Provisorischer Busbahnhof, 2010 Su=wss

Erweiterung Parkplatz + Kurzparkzone neu Bus- und Taxiplatz

Bahnhofsgeb&ude + Logistik bleiben
|
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Lageplan mit provisorischem Busbahnhof Hohenems (Projekt Hohenems, Ortsdurchfahrt, Neutrassierung), 2010

Umbau Bahnhof Hohenems, ab 2012

Bike and Ride (Radboxen)

. Park and Ride Radunterfiihrung —
' . : Kiss and Ride Kiss|and Ride i
Birocontainer orplatz ; Betriebs-und Geschéaftsgebaude 3
(Bauleitung Umbau) (UG Sicherungstechnik) ;

+

Umbau Bahnhof Hohenems, Planung: OBB, 2010 (Umbau / Umstrukturierung gesamtes Bahnhofsareal) - Optimierungsplanung seit KW 08/2011 im Gange

¥

Bahnhofsareal, Ostertag Architekten

Betriebs-und Geschéftsgebaude, Ostertag Architekten

Radunterfiihrung (Ostertag Architekten)
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7/ Areal "EKZ Lacha
Rothgriinde

Erdgeschol | Bntiesventoulit Hohenems
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T — 200
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Ansicht Marktstrale

1. Bauphase: Vorder- und Hinterhaus

- Bestandssanierung Fassade (Denkmalschutz)
- Gewerbenutzung im Erdgeschof ca. 200m?

- ev. Buronutzung ca. 200m?

- Wohnnutzung

- insgesamt Nutzfléche ca. 730 m?

2. Bauphase: "Gartenhaus"
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1 0 Wohn- und
Geschaftshaus
MarktstralRe 14
Umbau-Sanierung
Neubau 2008

Quelle: Abt. Raumordnung u.
Stadtentwicklung, Hohenems
Bauherr: i&R Schertler-Alge
Planung: Dietrich / Untertrifaller
Architekten ZT GmbH
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Areal Amann-Sage, 2010

Factbox

6x Baukorper 12x12m
2x Baukorper 10x20m

Shal

Areal Amann-Sége
4 Baukorper

*NGF= 2.603m?
*GGF= 2.268m?
*BNZ= 87 (neue VO)
*NNF= 2.155m?
*WE= ca.23

*BE= ca.8

Areal "Stadt"

*NGF= 3.858m?
*GGF= 2.172m?
*BNZ= 56 (neue VO)
*NNF= 2.063m?
*WE= ca. 21

*BE= ca.8

*NGF ...Nettogrundflache

*GGF ...Gesamtgeschoftflache

(gezeichnete Flache abziiglich 25%)

*BNZ ...Baunutzungszahl
*NNF ...Nettonutzflache

(GGF abztiglich 5%)
...Wohneinheiten (je 70m?2)
...Biro-, Dienstleistungseinheiten

*WE
*BE
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1 1Area| "Amann"
Stadtebauliche

Studie, Konzept B,
2010

Quelle: Abt. Raumordnung u.
Stadtentwicklung, Hohenems
Planung: Architekt DI Helmut
Kuess, Bregenz

Legende

mmmmm Planungs-
perimeter

Baukérper

fuBlaufige
Verbindung
wichtige
Hochstamme
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Einkaufszentrum Hohenems, 2010
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Projekt Areal "Postplatz" mit Areal "Drexel", 2009/ 201 0

Einkaufszentrum Hohenems, 2007-2010
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2.8 Zusammenfassung Potenzialberechnung

Das Einzugsgebiet von Hohenems ist durch die bestehenden Handelszonen nérdlich (Messepark) und
siidlich (Zone Rankweil) zu sehr eingeschriankt um eine zusétzliches regionales Einkaufszentrum zu
entwickeln. Ein deutlich gréBeres, konkurrenzfahiges Einkaufszentrum ist, insbesondere am Untersu-
chungsstandort, nicht realisierbar (Standortnachteile, Flachenmangel) und die geplante Projektgréife
von 6.500 m2 ist fiir das eingeschrénkte Einzugsgebiet und den bestehenden Handelseinrichtungen
wiederum zu groB.

Das berechnete frele Umsatzpotenzial ist ausreichend fiir ein lokales Nahversorgungszentrum inklusive
eines hoheren Dienstleistungsanteils. Fiir eine adaquate Verkaufsflachendimension von 3.000 m?2 bis
3.500 m2 ist ausreichend Potenzial vorhanden. Auch wiirde ein Projekt dieser GriBe die gesamte inner-
stédtisch Handelszone stirken und abflieBende Kaufkraft in Summe wieder zuriickbringen. Zudem wiir-
de es die Nahversorgung der Wohnbevélkerung verbessern und stidtebauliche Impulse im Ortskern mit
sich bringen kénnen.

3.5 Zusammenfassung Kaufkraftstromanalyse
Auf Grund der Analyse sind die in der Aufgabenstellung gestellten Fragen wie folgt zu beantworten:

Hypothetische Annahme: (zumindest durchschnittlich gut) funktionierendes Einkaufszentrum am Post-
platz mit 6.500 m2 Verkaufsflache und einem Branchenschwerpunkt ,Fashion" (entsprechend den An-
gaben des Projektentwicklers).

= Wie viel Kaufkraft kann kiinftig mehr in Zentrum gebunden werden?
Durch das neue Projekt wiirden ca. 20 Mio € an Einzelhandelsumsatz gebunden werden. Dieser
Umsatz setzt sich aus der Verringerung an Abfliissen in Nachbargemeinden (z.B. Dornbirn), (gerin-
gen) Zufliissen aus Nachbargemeinden und Umsatzverlagerungen innerhalb der Stadt zusammen.

8 Wie werden sich die Kaufkraftstrome verandern?
Dieser Umsatz von ca. 20 Mio € wiirde zu ca. 40 — 50 % von auBerhalb der Stadt zuflieen bzw. um
diesen Betrag weniger abflieBen, der Rest von 10 — 12 Mio € wiirde durch UmsatzeinbuBen von Ge-
schéften innerhalb der Stadt entstehen.

= Wer wird Kaufkraftbindung erhéhen, wer wird verlieren (Anm.: Differenzierung Innenstadt-
Peripherie)?
Unter der Annahme eines Fashion-Schwerpunktes wiirden vor allem konkurrenzierende Beklei-
dungs-, Schuh- und Accessoire-Geschdfte UmsatzeinbuBen erleiden. Da sich diese (mit vermutlich
dhnlichen Betriebstypen) vorwiegend im Bereich Emspark befinden, sind die Kaufkraftzuflilsse von
dort starker zu bewerten. Mangels detailliertem Branchenmix fiir das Projekt kénnen diese inner-
gemeindlichen Kaufkraftbewegungen nur geschétzt werden: Kaufkraftabfliisse aus dem Bereich
Emspark etwa 6 - 7 Mio €, der Rest von etwa 4 - 5 Mio € von Geschéften in der Innenstadt.

= Synergien fiir einzelne Zonen in der Innenstadt, sowie potenziell negative Einfilisse?
Durch einen Standort Postplatz wiirden die Synergien durch das geplante Einkaufszentrum auf an-
dere Handelsbereiche der Innenstadt sehr gering sein. Auf Grund der FuBwegdistanzen und der
vergleichsweise schwachen Handelsstruktur wiirden maximal 2 — 5 % der Besucher des geplanten
Zentrums auch die Zonen um den Schlossplatz und die MarktstraBe besuchen (denn diese kommen
ja wegen des Fashion-Schwerpunktes). Der daraus entstehende Umsatzzuwachs wird vermutlich
unter 0,5 — 0,7 Mio € pro Jahr betragen. Dem gegeniber stehen die UmsatzeinbuBen von etwa 4 -
5 Mio €.

= Wie muss die Anbindung an andere Zonen der Innenstadt erfolgen (Verkehrsanbindung, FuBwege,

etc.)?

Andere Zcnen, insbesondere Schlossplatz und MarktstraBe kénnten in httherem MaBe profitieren,
wenn eine attraktive FuBwegeverbindung zum Postplatz mit durchgehendem Geschaftsbesatz (> 70
% der Gebaudefronten als Auslage) gestaltet werden kénnten.

= Welche Grundsétze hinsichtlich Gestaltung und Funktionalitit miissen beachtet werden?

Eine héhere Wahrscheinlichkeit des Erfolges des geplanten Konzeptes wiirde entstehen, wenn die
geplanten Verkaufsflichen auf 2 GeschoBe reduziert und ein Frequenzbringer im Kurzfristbedarf
(Lebensmittelmarkt) vorgesehen werden wiirde.
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Auswirkung auf die ,Einkaufsstrasse Markstrasse"?

Insgesamt gesehen sind die Auswirkungen auf die Marktstrae eher gering einzuschétzen. Diese
Handelszone weist auch heute schon keine dynamische Entwicklung auf, Das neue Einkaufszentrum
wiirde aber vermutlich einzelnen Geschaften jenen Umsatzanteil abziehen, der ihnen derzeit das
Uberleben sichert.

Auswirkung auf die geplanten EKZ-Projekte (EKZ-Projekt Lacha, EKZ-Projekt am Bahnhof und noch
ein EKZ-Projekt in der Vorplanungsphase) bzw. umgekehrt.

Gegenwartig sind neben dem analysierten Projekt am Postplatz weitere Einzelhandelsprojekte be-
kannt. Konkrete Projektinformationen sind gegenwértig jedoch nur zum Teil vorhanden. Die Reali-
sierung der Projekte ist durchgehend noch nicht als sicher einzustufen, Das Projekt
"Dreer/Bahnhafstraﬁe"i()zu welchem bereits detailliertere Informationen verfiigbar sind, ist mit ei-
ner verwertbaren Fliche von rund 3.250 m2 angegeben. Angedacht ist ein Mix aus Geschaftsfla-
chen im Erd- und ersten Obergeschoss, sowie Bliroflichen im ersten und zweiten Obergeschoss.
Die Einzelhandelsverkaufsflache soll rund 1.300 m2 umfassen. Eine eventuelle Erweiterung kénnte
eine zusatzliche Fldche von rund 1,000 m2 bringen.

Im Falle der Realisierung weiterer Einzelhandelsprojekte, wie etwa des Projektes "Drexel/Bahnhof-
strae”, wiirde das ohnehin beschrénkte Potenzial in Hohenems auf mehrere Handelsstandorte auf-
geteilt werden. Die Folge ware Umsatzriickgang fiir die bestehenden Standorte. Auch wenn einzel-
ne gréBere, stirkere Handelsstandorte (Emspark, untersuchtes Einkaufszentrum Projekt) im Ver-
drangungswettbewerb Vorteile hatten, sind dennoch Umsatzverluste durch weitere Konkurrenten zu
erwarten. Bei einem ohnehin sehr knappen Potenzial wére dies eine negative Folge fiir den gesam-
ten Handel in Hohenems.

Zusammenfassend sind die Auswirkungen eines neuen Einkaufszentrums in Hohenems mit ca.
6.500 m? Verkaufsflache relativ einfach festzuhalten. Fir ein neues Einkaufszentrum dieser GréBe be-
steht in Hohenems kein ausreichendes Potenzial, da das Einzugsgebiet aufgrund der Konkurrenz in
Dornbirn und Rankweil/Feldkirch stark eingeschrénkt ist. Um mehr Potenzial zu schaffen, miisste ein
groBeres Einzugsgebiet erreicht werden, welches mit der geplanten ProjektgréBe wiederum nicht még-
lich ist. Als ,Umsatzquelle” verbleibt somit neben dem zu geringen freien Umsatzpotenzial jenes, das
von bereits bestehenden Handelseinrichtungen abgeschopft wird. Die Folge eines neuen funktionieren-
den Einkaufszentrums wére somit ein zum Teil deutlicher Umsatzriickgang bei den bestehenden Hand-
lern in der Stadt Hohenems.

x) Anmerkung: Es liegt auch ein Projekt EKZ Lacha (Areal 7) vor.
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- Potential fiir die geplante Verkaufsflache (vorliegendes Projekt) von ca. 6.500m? nicht ausreichend.||g {01z I=h\1=1Y/ ]
> Projekt wiirde nicht funktionieren oder ungiinstigstenfalls bzw. anderen Handelseinrichtungen Unter besonderer

massiv Umsatz abziehen. Beriicksichtigung
; / v % des Postplatzes und
- Einzugsgebiet ist durch die bestehenden Handelszonen nérdlich (Messepark) und stidlich (Zone eiterer

Rankweil) zu sehr eingeschréankt um ein zusétzliches regionales Einkaufszentrum zu entwickeln. Entwicklungsareale

- Potential ist ausreichend fiir ein lokales Nahversorgungszentrum
(inkl. einem hoheren Dienstleistungsanteil).

Méglich waren ca. 3.000 - 3.500 m? Gesamtverkaufsflache
(inkl. Erganzungsbranchen, Gastronomie und Dienstleistung)
> Starkung der gesamten innerstadtischen Handelszone

> Verbesserung der Nahversorgung

> stédtebauliche Impulse im Ortskern

E sSenz Kaufkraftstromanalyse

Annahme: das EKZ mit 6.500m? Verkaufsflache funktioniert.
- Kaufkraftbindung: ca. 20 Mio.€ Einzelhandelsumsatz
- Kaufkraftstrome: ca. 50%Umsatz wirde von auflerhalb zuflieRen
ca. 50% UmsatzeinbufRen innerhalb der Stadt
- Kaufkraftzu- bzw. abfluss: Annahme Fashion-Schwerpunkt:
ca. 6-7 Mio.€ Kaufkraftabfluss aus Emspark,
ca. 4-5 Mio.€ Kaufkraftabfluss aus Innenstadt
- sehr geringe positive Synergien durch das geplante Einkaufszentrum auf andere Handelsbereiche:
nur ca. 0,5-0,7 Mio.€ Umsatzzuwachs fiir Innenstadtgeschafte
- Frequenzbringer ist nicht vorgesehen (z.B. Lebensmittelmarkt)
- Auswirkung auf Marktstral3e eher gering, da diese Handelszone heute schon keine
dynamische Entwicklung aufweist
- Umsatzriickgang fiir bestehende Standorte und Verdrangungswettbewerb mit geplanten EKZ
(Lacha, Drexel)
- Einzelhandelsprojekte auf mehrere Handelsstandorte aufgeteilt -
bei ohnehin knappem Potential hat dies negative Folge fir den gesamten Handel in Hohenems

Handelsstruktur in Hohenems Innenstadt
E ssenz (aus Zwischen-Préasentation vom 09.02.2011)

Standortbewertung Postplatz:

+ gute lokale Erreichbarkeit mit Auto, gute 6ffentliche Erreichbarkeit (Bus, Bahn)

+/- Sichtbarkeit durch Lage in erster Reihe gegeben (Graf-Maximilian-Stralte, Geothestrale),
allerdings nicht von héherrangigen Strafie

+/- Flachenverfiigbarkeit fiir kleineres Einkaufszentrum ausreichend; Erweiterungsmadglichkeit
zur Starkung des Handelsstandortes jedoch eingeschréankt

+/- Umgebungsnutzung: gemischte Nutzung, jedoch vorwiegend Einfamilienhauser, kein Handel

- keine Integration in bestehende Handelszone - weitere Zerstreuung des Einzelhandels, anstelle
der Stérkung einer Zone, welche mehr Anziehungskraft erzeugt

- maRige regionale Erreichbarkeit mit dem Auto, Standort nicht an Hauptverkehrsroute

Standortempfehlung: Schlossplatz

+ kognitiver zentraler Platz mit Potential zu Ortskern

+ bereits bestehender Handel

+ logische Verlangerung und Nahe zur Markt- und Bahnhofstral3e



Von: Wilhelm Pihretmayr ilto:wi

Gesendet: Montag, 18. April 2011 15:59

An: 'Rettenmoser Karin'

Ce: hkuess@architektur-kuess.at; patzelt@patzelt-arch.at; oskar.zagrajsek@gmx.at
Betreff: Projekt Postplatz

8g. Frau Dr. Rettenmoser!

Das von lhnen Ubermittelte Gutachten der Fa. RegioPlan besitzt fir uns keinerlei
Aussagekraft, da es sich auf Berechnungen und Tabellen stitzt, die von uns sehr
schwer nachvollziehbar sind.

Die Aufmachung ist zwar perfekt, aber bei mehrmaligem Studium sehr
widerspriichlich.

Es aulRerdem merkwiirdig, dass die damit beauftragten Personen in eigenen, von
ihnen veranstalteten Seminaren vortragen, dass ein EKZ in innerstadtischer Lage
erst ab einer Verkaufsflache von 5.000 m2 sinnvoll ist. Schriftiche Unterlagen dafiir
sind jederzeit abrufbar.

Will man dem Gutachten folgen, musste in Zukunft jeder Investor um die Stadt
Hohenems einen groflen Bogen machen.

Es ist weiters festzuhalten, dass fiir uns natiirlich betriebswirtschaftliche Ansatze im
Vordergrund stehen.

Die Stellungnahmen von Frau DI Seliger und Hermn Klaus Messmann, die an der
Vermarktung des Projektes arbeiten, leite ich als 2. E-Mail direkt an Sie weiter.
Diese beiden verfligen lber eine entsprechende jahrzehntelange Berufserfahrung.
Ihre Meinung ist fiir uns sehr wichtig.

Ich ersuche um Kenntnisnahme und verbleibe

Mit freundlichen GriiRen

Wilhelm Pihretmayr

--===LIrgpriinglicha Nachricht-----

Von: Tina Seliger Immobilien [mailtotinaseliger@tinaseligar de]
Gesendat: Montag, 18. April 2011 08:48

An: Herr Wilhelm Plhretmayr

Betrefi: Standort Hohenems/Vorarlberg - Projekt -

Sehr geehrter Herr Plhretmayr,

auf der Grundlage der mir vorliegenden Informationen dber das Gutachten zum
Thema - Standort Hohenems - teile ich Ihnen folgendes mit:

Memes Erachtens geht das Gutachten in r:ler Beurteilung von GriRe des

und der ang ten K ft im Ort von unterschiedlichen
Faktoren aus. Es wird berichtet, dass die Stadt Hohenems lediglich eine
Kaufkraft aufweisen kann, dia fir ca. 3.000 bis 3.500 m# ausraichend
erscheint,

Einkaufsz

Die vom und projektierten flachen von ca. 6.500
m* ware nach Aul’fassung der Gutachter durch die nicht vorhandene Kaufkraft
in Hohenems nicht sinnvoll. Gleichzeitig wird dort jedoch vorgaschlagen,

eine GroBenordnung von ca. 20,000 m* Handelsflachen umzusetzen, um
lOberregionale Bedeutung zu erlangan.

Wir sind der festen Uberzeugung, dass ein Flachenangebot von ca. 20.000 m?
fiir Hohenems zu groB und damit unrealistisch ist. Es ist nicht
nachvolliziehbar, dass dadurch gine (berregionale Bedeutung erreicht werden
kann.

Die Gemeindean Feldkirch und Dombirn, die bereits groBe Einkaufszentren
besitzen, sind zu dicht an Hohenems. Weiterhin ist es nicht vorstellbar,

dass die Firmen baereit waren, innerhalb eines Umkreises von ca. 5 bis 10 km
die eigene Konkurrenz aufzubauen, Jede Firma bendtigt einen gewissen Radius,
um betriebswirtschaftlichen Erfolg zu haben. Die Dichte wirde eine
Zarsplitterung badseuten.

Die GroBenordnung von ca. 6.500 m? sind in Ordnung und wiirde weitere Firmen

zur Ansiedlung bewegen kénnen, die noch nicht in unmittelbarer Nachbarschaft
vartratan sind.

AuBerdem sollte das G gebiet von k nicht hatzt werden,
denn es kénnten sehr wohl zusétzlich Schweizer Kunden hinzugewonnen werden.

Bei den ca. 3.000 m? vorhandenen Verkaufsflachenpotenzial in der Innenstadt,
ist die Uberzeugungskraft gegeniber dem Verbraucher unserers Erachtens nicht
sehr grof.

Durch die Realisierung eines neuen Einkaufszentrums in der geplanten
GroBenordnung, wire der riliche Einzelhandel positiv gefordent mehr
Anstrengungen zu unternehmen, wodurch beide Seiten profitieren kdnnten.

Die Nahe zur Schweiz wurde in dem Gutachten nicht genug beriicksichtigt und
in der Schlussfolgerung nichl genug gewdrdigt.

Die Fahrizeit fir dis Schweizer Kunden nach Hohenems betrigt gerade mal ca.
7 Fahrminuten!

Feldkirch, Rankweil, Gitzis und Dornbirn benitigen allein durch die

Entfernung sicherlich mehr Fahrminuten.

Ich hoffe sehr, dass Sie das Gespréch mit der Stadt Hohenems nochmals

aufnehmen kénnen und unsere Einschatzung mit vortragen kénnen.
Bei Fragen stehen wir Ihnen jederzeit zur Vertigung.

es griBt Sie freundlich
Tina Seliger Immobilien

Bettina Johanna Seliger

Tina Seliger Immabilien

Praterstrafie 9¢ Telefon: 0911-23 99 377-11
90429 Nirnberg Telefax: 0911-23 99 377-77

iger@tinaseliger

Schreiben W. Pithretmayr (Projektentwicklung "Postplatz")

Stellungnahme T. Seliger (Projektentwicklung "Postplatz")

Von: RegioPlan - Wolfgang Richter
Gesendet: Mittwoch, 20. April 2011 08:12
An: Helmut Kuess - Architekturbiiro Kuess
Ce: 'Rettenmoser Karin'

Betreff: AW: Projekt Postplatz

Sehr geehrter Herr Kuess,
danke fiir die Info. Dazu kurz meine Antworten auf die Aussagen im Mail:

* Wenn die Studie fir Herrn Plhretmayr nicht nachvollziehbar ist, weil
sie sich auf Tabellen und Berechnungen stitzt, heiBt das nicht, dass sie
keine Aussagekraft hat.

* Ja, wir veranstalten Seminare zur Handelsentwicklung, bei denen auch
idealtypische Handelszonen dargestellt werden. Aber was wir vor allem
vermitteln, ist, dass die Handelszone den vorhandenen Potenzialen
entsprechen muss. Wenn fiir 6.000 m? keine Potenziale da sind, kann
man es auch nicht nachhaltig betreiben.

* Ja, es ist mir klar, dass fiir Herrn Pihretmayr betriebswirtschaftliche
Ansétze im Vordergrund stehen. Fir uns steht die Akzeptanz der
Endkunden im Vordergrund, denn nur dann wird das Zentrum auch
langfristig funktionieren.

* Auch ich verflge Uber eine entsprechende Jahrzehnte lange
Berufserfahrung.

Mit freundlichen GriiBen

DI Wolfgang Richter
Geschaftsfiihrer

13. Shopping Center Symposium. Diamonds are forever. Nur echte Werte haben
nd.

RegioPlan Consulting GmbH

Von: RegioPlan - Wolfgang Richter

Gesendet: Mittwoch, 20. April 2011 08:26

An: Helmut Kuess - Architekturbiiro Kuess

Cc: 'Rettenmoser Karin'

Betreff: AW: Standort Hohenems/Vorariberg - Projekt -

Sehr geehrter Herr Kuess,
danke fiir die Info. Dazu kurz meine Antworten auf die Aussagen im Mail:

* Die Kaufkraft in Hohenems ist natiirlich weit hoher als far 3.000 — 3.500
m?, aber ein groBer Teil dieser Kaufkraft ist schon in anderen
Geschaften gebunden. Das was zusatzlich noch mdglich ist, ist eben
diese genannte Flache.

* Wir haben nicht vorgeschlagen, in Hohenems ein Einkaufszentrum mit
20.000 m? zu errichten!

* Die Schweizer Kunden sind ber(cksichtigt: bei der Abgrenzung der
Einzugsgebiete und bei der Potenzialberechnung.

* Die Fahrzeit der Schweizer Kunden betrégt auch zum Messepark nur 7
Minuten.

Mit freundlichen GriBen
DI Wolfgang Richter
Geschaftsfohrer

13. Shopping Center Symposium. Diamonds are forever, Nur echte Werte haben
Bestand.

RegioPlan Consulting GmbH
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AMT DER STADT HOHENEMS

Raumplanung/GIS/EDV
Auskinfte: DI A. Deuring
Tel - DW: 05576/7101-1412

Aktenvermerk

Zahl: 450/031-33/PP/deu Hohenems, am 05.04.2011

Betrifft:
Bezug:

Bereich Verkehrsanalyse ,stadtebauliche Studie Postparkplatz”

VK Konzept Hohenems 1997

VK Modell Hohenems 2005

VK konzept Vorarlberg 2006

Ausziige Verkehrsmaodell 2009

Erhebung Durchgangsverkehr Stand 19.03.2011
Querschnittzahlung Graf-Maximilian-StraBe 24. und 25.3.2011
RVS 03.07.11, RVS 02.01.13 und RVS 3,531
Stellplatzverordnung Stadt Hohenems

Konzept Bebauung Postparkplatz Stand 27.07.2010

Konzept + Fahrplan Landbus Unterland 2011

= Auf einen detailierten Quellenverweis im u.a. Text wird vorab verzichtet,
i gefasst: Eigene Erhebungen Abt. 450, metron AG, besch und
partner, DI Dr. H. Kéll und M+G Ingenieure.
Alle im AV

Anlagen:

- AUSZUG -

Stellungnahme Bereich Verkehr zur
stadtebaulichen Studie Postparkplatz

Zusammenfassung:

Da provisorische Verkehrskonzept funktioniert grundsétzlich wie 2009 prognostiziert. Im
Bereich Jakob-HannibalstraBe ist ein ca. 25% hoheres Verkehrsaufkommen wie prognostiziert
vorhanden. Auf Grund von Verkehrsiberlagerungen entspricht das Verkehrsaufkommen in der
Innenstadt ca. den prognostizierten Werten, eher etwas geringer.

Das provisorischen Verkehrskonzept l6ste jedoch eine rege politische Diskussion aus, die noch
nicht abgeschlossen ist und fihrte zu sehr starken Birgerprotesten. Zur Optimierungsfindung
des provisorischen Verkehrskonzeptes und zur Klarung der weiteren Vorgehensweise (Sperre
Kirchplatz: Wann, Wie und ob?) ist z.Z. gerade ein Planungsprojekt mit externen
Planungsbiiros und der Abt. 450 in Arbeit.

Zur verkehrstechnischen Uberpriifung des Vorprojektes , Postparkplatz”: Es liegen vom
Betreiber keine konkreten Angaben in Bezug auf die Nutzer vor. Ein Verkehrsgutachten bzw.
ein Verkehrskonzept zu dem geplanten EKZ wird vom Betreiber nicht erstellt. Im Projekt sind
Flichen fur den ruhenden Verkehr vorgesehen. Die Zufahrt zu dem EKZ Standort erfolgt Gber
die nordliche GoethestraBe. Die Stellplatzkontrolle ist auf Basis der vorhandenen
Untersuchungen, Annahmen und Literatur erstellt worden.

In der Spitzenstunde ist mit einer maximalen Verkehrszunahme von 770Kfz/h auf das
Verkehrssystem Innenstadt zu rechnen. Eine annahernd gleichmaBige Verteilung des
Neuverkehrs auf das Verkehrssystem Innenstadt ist nicht gegeben. Die errechnete DTV
Zunahme durch das Projekt Postparkplatz in der Spitzenstunde entspricht ca. der
Verkehrsreduktion des provisorische Verkehrskonzept Innenstadt nach der Eréffnung der
Spange.

Der tffentliche Sammelparkplatz P Postparkplatz ist dabei nicht berlcksichtigt, da er im
Projekt Postparkplatz nicht vorgesehen ist. Die Frage eines Ersatzstandortes ist nicht geklart.

Die Zufahrt zum Projekt Postparkplatz wird primar von der L190 Uber die Graf-
MaximilianstraBe fahren. Das ist die einzige vorhandene hoherrangige ErschlieBung. Eine
Abfahrt zur L190 ist Gber die Graf-Maximilian-5traBe nicht méglich. Der induzierte Verkehr
wird sich auf die verkehrsberuhigten AnliegerstraBen verteilen. Die Zunahme des DTV auf den
AnliegerstraBe kann im Bereich mehrerer 100% liegen, d.h. die Auswirkungen werden
subjektiv gravierend spurbar.

Auf Grund der zu erwartenden Verkehrsmengen werden Auswirkungen auf die Steuerung und
Funktionsfahigkeit der L190 VLSA die Folge sein.

Es liegen fixe Rahmenbedingungen fur den nmV (seit 1997) vor. Unter Berticksichtigung des
Verkehrskonzeptes Innenstadt und des provisorischen Verkehrskonzeptes Innenstadt ist der
Standort Postparkplatz fur eine EKZ Nutzung mit 6.350m? Verkaufsfliche und 760m?
Buroflache verkehrstechnisch nicht zu erschliieBen. Eine VerkehrserschlieBung durch
Anderungen im Verkehrskonzepte ist meines Erachtens fur die geplanten EKZ Nutzung nicht
realisierbar, Das Vorprojekt reagiert nicht auf die Verkehrsituation des miV und nicht auf den
nmV. Ein Ersatz fir den Postparkplatz liegt nicht vor. Es werden negative Auswirkungen
(Uberlastung, Riickstau, Stérung Koordination der VLSA und OPNV, Birgerbeschwerden) auf
das Verkehrssystem in der Innenstadt und L190 entstehen.

Ergibt sich aus der stadtebaulichen Studie die Empfehlung fur den Postparkplatz als EKZ-
Standort, ist ein Verkehrskonzept und verkehrstechnisches Gutachten vor einer
Teilabdnderung des Flachenwidmungsplans zwingenden notwendig. Auswirkungen und
MaBnahmen auf das provisorische und das Verkehrskonzept Innenstadt + L190 mit VLSA,
sowie den nmV und GPNV missen darin behandelt werden.

Graf_M:xi_mallan Str, Pro‘snse for 2010 mit dem Verkehrskonzept Innenstadt:

/L Knoten GoethestraBe/G raf—Ma£ miliaE-StraBe

N

Die gesamte Graf Maximilian
Strafie ist ab der Kreuzung
GoethestraBe als Einbahn zur
L190 gefuhrt. Sonst bis zum
Schiossplatz unverandert for
den Begegnungsfall Bus/Bus.

Die Graf Maximilian Strafe
weiit nun eine geringere
Verkehrsbelastung auf. Der
DTV betragt ca.
2.415Kf2/24h. Der rel. hohe
Schwerverkehrsanteil ergibt
sich wieder aus den Landbus
Anteil.

Die Graf Maximilian Strafie
weiBt die geplante und
beschlossene Funktion als
Sammelstrafie und Achse fir
den OPNV auf, Das
Verkehrsaufkommen
entspricht ca. dem
provisorischen
Verkehrskonzept.

Essenz

Motorisierter Individualverkehr (miV):

- die Zunahme KFZ/Tag (DTV) durch Projekt Postplatz entspricht ca. der Verkehrsreduktion
des provisorischen Verkehrskonzepts nach Eréffnung der Spange!

- Verteilung des induzierten Verkehrs auf die verkehrsberuhigten Anliegerstrafien!

- Zufahrt primar von L190 tber Graf-Maximilian-Strale (einzige héherrangige Erschlieung!) ,
Abfahrt zur L190 lber Graf-Maximilian-Stral3e nicht moglich!

Stellplatzsituation:
- laut Vorprojekt 86 Stellplatze weniger als ermittelt (nur berechnet auf die Stellplatze It. Vorprojekt)
und kein Ersatzstandort fiir 6ffentlichen Sammelparkplatz Postplatz!

Nicht motorisierter Vekehr (nmV):
- potentielle Anbindung zur Schillerallee ist durch die Situierung der Tiefgaragen-Zufahrt beeintrachtigt.
Sonst kein Konzept fir den nmV vorhanden.

Zusammenfassung (stichwortartig):

- Standort Postplatz ist verkehrstechnisch nicht ausreichend sinnvoll und konfliktfrei zu erschlieRen
(erforderliche Anderungen im Verkehrskonzept fiir die geplante EKZ Nutzung nicht realisierbar).

- negative Auswirkungen auf Verkehrssystem Innenstadt und L190:
Uberlastung, Riickstau, Storung Koordination VLSA und OPNV, Konflikt mit dem nmV. 7

- wenn Postplatz als EKZ-Standort: Auftrag flr die Erstellung eines Verkehrskonzeptes (nmV,OPNV,miV)
und ein verkehrstechnisches Gutachten!

- keine konkreten Angaben und kein Verkehrsgutachten vom Betreiber!
Vorprojekt reagiert nicht auf die Verkehrssituation des miV und des nmV!

- Jakob-Hannibal-StraRRe: Konflikt mit den Anrainern, mit der Schule (Schleichverkehrszunahme)
und dem VK Konzept 1997

STADTEBAULICHE
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Lesen der Stadtstruktur

<b‘b 4
Herrenried |

Postplatz

Hauptachsen

Schlossplatz

Schlossplatz = die "Mitte" (Zentrum).
Ausgehend vom Schlossplatz verlaufen funf radiale

Hauptachsen (1-5)

® © ©

®

® O

Kaiser-Franz- |BahnhofstraBe |Graf-Maximilian{
Josef-StralRe Strale

Schillerallee /
Emsbach

MarktstralRe

Schweizer BurgstraBe

Strale

bis Kreuzung

) Rathaus: Hauptverkehrs- |Haupter- nicht befahrbar |ErschlieBungs- |ErschlieBungs- |ErschlieBungs-
Funktion . . - . .
Haupter- stralRe schlieBungs- flr motorisierten|stralle, mit stralle, mit stralRe
(laut Verkehrskonzept) schlieBungsstr. ((Umfahrungs- |stralBe Verkehr Einbahnsystem |Einbahnsystem
ab Kreuzung strale) (Landbus-
Rathaus: Achse)
Hauptverkehrs-
stralRe
(Umfahrungs-
stralle)
von Marktstralle
vom Schloss- | Verbindung Verbindung vom Steg hinter [vom Kirchplatz |bis zur Angelika{vom SchioRplatz
Verlauf platz von der Kaiser- |vom SchloR-  |Raiffeisenbank |bis zur Kauffmann- bis Einmiindung
bis zum Franz-Josef-  |platz bis zur Radetzkystrale |Strale / in Ségerstralie
Ortsende Stralie zur zur Angelika-  |Diepoldsauer- Bahnbarriere
Richtung Angelika- Kauffmann- IstraBe - Uber- (nur Fu-u.Rad-
Gotzis Kauffmann- |Strae windet Bahn- Bahnunter-
StraBe barriere fiihrung)
Handel, Handel, Wohnen, Naherholung, |Handel, Handel, vorwiegend
Nutzungen Dienstleistung, |Dienstleistung, |Dienstleistung, |Rad-und Dienstleistung, |Dienstleistung, [Wohnen
Gewerbe, Gewerbe, Biros, Spazierweg, Wohnen, Wohnen, (nach
Wohnen, Wohnen, Schule vorwiegend Bildung Kulturbezirk Torbogen)
Offentliche Krankenhaus, Wohnen
Verwaltung Bildung (Wifi)
Geradlinigkeit, |Geradlinigkeit, - . N . zwei- bis drei- |drei- bis fiinf- geschlossene
n Geradlinigkeit, |Griinkorridor, . .
klarer Langs-  |klarer Abschlufl gescholige gescholige Bebauung,
Charakteristika / raumohne  |(Bhf-Drexel), |oeneeher [Baumallee, oo efiucht, [Stadthauser,  [fihrt ins Alteste
Bebauungsstruktur Fassungam |offene, teilweise groftvolumige - Bach, . |geschlossene |offene, groR-  |Siedlungs-
o Bebauung offene, teilweise . .
sudlichen Ende, |halboffene, eher . X Bebauung, volumige Beb., |gebiet von
X (zuriickversetzte|groRvolumige
offene, eher grofRvolumige i Hauptachse Hauptachse Hohenems,
grofvolumige |Bebauung SEadthIen), Bebauung des christlichen |des judischen |Anbindung
Bebauung Zaune Viertels Viertels Emsreute
EingangsstraRe, Pragender Pragender parkartiger Pragender Aufwertung
Aussage laut REK Zentrumsachse (StraBenraum, |Stralenraum, |Verbindungs- (StraBenraum, |des judischen
> Entwicklung  |Aufwertung zentraler korridor vom schlechter bau- | Viertels gesamt-
zu einer im Hinblick auf |Verbindungs- |Stadtzentrum |licher Zustand, |haft
attraktiven neue Funktion |korridor zur und Raum keine zeit-
Geschéfts- als Teil der Markus-Sittikus-|Kreisverkehr ~ |geméRen
strale - Stadtspange, |Strale > hoher Geschéfte
Straenraum-  |> Entwicklung |> Bahnquerung |stadtebaulicher |> Ausgestaltung
gestaltung zu einer prifen Wert durch als Verkaufs-
attraktiven Allee und strale fir
Geschéfts- Emsbach kleinere und
strale - mittlere
StraRenraum- Geschafte

gestaltung

STADTEBAULICHE
STUDIE INNENSTADT

Motorisierter
Verkehr

® @ @ @ Fubweg/Radweg
Bestand



Lesen / Interpretieren der Stadtstruktur

Herrenrled

p §’
S

]| v

| | I | | Bahnhof

Postplatz

Schlossplatz

Entlang der Hauptachsen existieren bereits unterschiedlich
gestreute Verdichtungsrdume / Nutzungskonzentrationen.
Dabei ist eine Zunahme der Verdichtungen in Richtung
Mitte (Schlossplatz) ablesbar.

® ©® 6 6 © © ©

Kaiser-Franz- |BahnhofstraBe |Graf-Maximilian-Schillerallee / |MarktstraBe Schweizer BurgstraBe
Josef-Stralle Stralle Emsbach Stralle

bis Kreuzung bis Kreuzung

hohe Frequenz niedrige mittlere mittlere niedrige

Verkehrsdichte R?thaus: (MIV) Gf)ethestral’&e: Frequenz Frequenz Frequenz Frequenz
mitiere mittlere (Rad-u.Fuweg) (MIV, OPNV,  |(MIV, OPNV, | (MIV, Rad-
Frequenz (bis Freque"nz Rad-u.FuBweg) | Rad-u.Fuweg) | u.FuBweg)
zur Umsetzung (MIV, OPNV, : : .
des Verkehrs- Rad-u.Fulweg),
konzept mit bis A.-Kauffmanp-
Sperre Kirch- Strale:
platz) niedrige
ab Kreuzung Frequenz
Rathaus: (MIV beschrank{
hohe Frequenz befahrbar,
(MIV, OPNV, OPNV, Rad-u.
Rad-u.Fulweg) FuBweg)
hohe Dichte hohe Dichte mittlere Dichte |niedrige Dichte |hohe Dichte hohe Dichte hohe Dichte
Bauliche Dichte relativ durch-  |relativ durch-  |abnehmend bis |abnehmend bis
gangig und gangig und A.-Kauffmann- | A.-Kauffmann-
konstant konstant StralRe Strale
Handel, Handel, Dienstleistung, |Naherholung, |Handel, Dienstleistung, | Wohnen
Schwerpunktnutzung Dienstleistung, |Dienstleistung, |Wohnen Wohnen Dienstleistung, |Kultur,
Wohnen Wohnen, Wohnen Wohnen
Krankenhaus
hohe Dichte, hohe Dichte,  |bis Kreuzung bis Kreuzung |niedrige Dichte |mittlere Dichte |hohe Dichte
Nutzungsdichte in relativ durch- relativ durch-  |J.-Hannibal-Str.:| J.-Hannibal-Str.{
Bezug auf gangig und gangig und mittlere Dichte, |hohe Dichte
Schwerpunktnutzung konstant konstant relativ durch- | (zwei Qualitatent
géngig und Naturraum und
konstant Wohnraum als
bis Kreuzung | Charakteristikum)
Schlossplatz J.-Hannibal-Str.;| ab Kreuzung Schlossplatz
trennt die niedrige Dichte |J.-Hannibal-Str.{ trennt die
potentiellen Ge- (Ausdiinnung) | hohe Dichte potentiellen Ge-
schaftsstralRen (Naherholung) |schéaftsstralken
MarktstraRe MarktstralRe
und K.-F.-Josef- und K.-F.-Josef-

StralBe Stralle

STADTEBAULICHE
STUDIE INNENSTADT

Motorisierter
Verkehr

® @ @ @ Fubweg/Radweg
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Lesen der Stadtstruktur

Herrenried

Areal "EKZ ha
Verfahren
EKZ-Widmung

Schlossplatz

Essentielle Querverbindungen werden herausgefiltert (6-8).
Das Netzwerk wird ev. vervollstandigt bzw. gestéarkt
durch neue bzw. ergdnzende Querverbindungen (9).

Merkmale / Kriterien dieser Querverbindungen:

- Haufige Bildung von Knotenpunkten mit den Hauptadern
- Durchgangigkeit

- Geradlinigkeit (keine Umwege, kurze Wege)

Angelika-Kaufmann-Strale

Kaiserin-Elisabeth-Strale -
Goethestralle - Brunnenweg+
bis zur DiepoldsauerstraRe

Jakob-Hannibal-Strale

ev. neue Querverbindung

Funktion
(laut Verkehrskonzept)

Hauptverkehrsstralie
(Umfahrungsstrale)

bis Ecke G.-Maximilian-Str.:
HaupterschlieRungsstrale,
bis Ende Goethestrale:
beschrankt befahrbare
Strale,

bis Schweizer Strale:

nicht befahrbar

fiir motorisierten Verkehr

zwischen Bahnhofstrale
und Kaiser-Maximilian-
Strale:
ErschlieRungsstrale,
eingeschrankt befahrbar

nicht befahrbar fiir
motorisierten Verkehr
(nicht im Verkehrskonzept)

Verlauf Entlang der Bahnlinie von  |Kaiserin-Elisabeth-StraRe | Bahnhofstrae GilmstraRe,
Rudolf-von-Ems-StraRe bis |bis Einmiindung in bis Einmiindung Areal "Raika",
Einmiindung in Diepold- Schweizer Strale in Schweizer Stralle Areal "Amann" bis
sauer Stralle Einmiindung in Schweizer
Vorschlag: Verlangerung Vorschlag: Verldngerung StralBe
bis in die Diepoldsauerstr. | bis Marktstrale
Gewerbe, Dienstleistung, Gewerbe, Wohnen
Nutzungen Wohnen, Wohnen Wohnen,
Bahnhof Schule
groRtenteils Parallelfihrung |Goethestrale: Umlenkung ins jiidisch- GilmstraBe:
Charakteristika / entlang Bahngeleise, verkehrsberuhigte Gestaltungchristliche Viertel, Privatstralle/Sackgasse
Bebauungsstruktur stadtinnenseitig offene, klein- und groR- Bereich Schule: (fuhrt zu zwei groRen
teilweise Brachflachen, volumige Bebauung verkehrsberuhigte Wohnbebauungen)
dazwischen offene, eher Gestaltung, offene, klein- und grof3-
grofvolumige Bebauung offene, klein- und grof3- volumige Bebauung
volumige Bebauung
Aussage laut REK Angelika-Kauffmann-StraRe: teilweise im Bebauungsplan

Aufwertung im Hinblick auf
neue Funktion als Teil der
Stadtspange

Innenstadt und im Flachen-
widmungsplan vorgesehen
(laut Studie / Projekt
Amann-Sége)

STADTEBAULICHE
STUDIE INNENSTADT

Motorisierter
Verkehr

® @ @ @ Fubweg/Radweg
Bestand
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STADTEBAULICHE
STUDIE INNENSTADT

Entlang der Querverbindungen existieren wenige
Verdichtungsrdume. Fast alle Querverbindungen sind
"gleichwertig". Es ist keine hierarchische Struktur

ablesbar. Am ehesten kommt es zu Nutzungskonzentrationen
in der Jakob-Hannibal-Stral’e und an den Knotenpunkten
(Kreuzungspunkten) mit den Hauptachsen.

Lesen / Interpretieren der Stadtstruktur

Kaiserin-Elisabeth-Strale -

Angelika-Kaufmann-Strale |GoethestraBe - Brunnenweg- Jakob-Hannibal-Stralle ev. neue Querverbindung
bis zur Diepoldsauerstralle
bis Ecke G.-Maximilian-Str.:
hohe Frequenz . mittlere Frequenz Gilmstrae:
. ST mittlere Frequenz L
Verkehrsdichte (MIV, teilweise OPNV, (MIV, Rad- und Fultweg) (MIV, Rad- und FuBweg) niedrige Frequenz
Rad- und Fulweg) s mad 9 MV
bis Schweizer Strale:
Lo Rad- und Fulweg)
niedrige Frequenz
(teilweise MIV, Rad- und
FuRweg)
X 3 niedrige Dichte mittlere Dichte hohe Dichte mittlere Dichte
Bauliche Dichte
Motorisierter
Verkehr
Postplatz ® @ @ @ Fubweg/Radweg
G Bestand
;
Gewerbe, Dienstleistung, Gewerbe, Wohnen ® ® o o FuBweg/Radweg
Schwerpunktnutzung Dienstleistung, Wohnen Dienstleistung neu
OV Knoten Wohnen,
Nutzungsdichte in
Bezug auf niedrige Dichte niedrige Dichte mittlere Dichte mittlere Dichte

Schwerpunktnutzung

Schlossplatz




STADTEBAULICHE
STUDIE INNENSTADT

Die Hauptachsen bilden - ausgehend vom Zentrum - ein Radialsystem
Die ringférmig angeordneten Nebenverbindungen bilden ein Ringsystem
Daraus folgt das Strukturkonzept der konzentrischen Stadtstruktur.

Konzentrische Stadtstruktur:

« ausgepragtes Zentrum, das die Struktur dominiert
« darauf ausgerichtetes radiales und konzentrisches Verkehrsnetz

+ abnehmende Bedeutungs- und Funktionsdichte vom
Zentrum zu den Stadtrandern
« z.B. Wien, Moskau

Definition der Stadtstruktur

- Ik - !
Bsp. Berlin - Ringsystem

Bsp. Berlin - Radialsystem

Andere generelle Stadtstrukturen:

Lineare Stadtstruktur:

+ entsprechend dimensionierte Siedlungszellen
entlang eines leistungsfahigen Verkehrskorridors
« daran lagern sich die zentralen Versorgungs-

Ly
/“\ und Dienstleistungszonen an
‘- « dahinter liegen die Wohngebiete, deren Dichte
nach auen abnimmt
« z.B. Brasilia

Orthogonale Stadtstruktur:

« Parzellierung des Gelandes nach einem bestimmten
regelmagigen, geometrischen Ordnungssystem
. « Verteilung der einzelnen Funktionen im Stadtkorper
« innerhalb des Rasters Bereiche als Zentren bzw.
einzelne StraBenziige als Zentrumsachsen
] « deutet auf eine geplante Stadtgrindung bzw.
geplante Stadterweiterung hin
« z.B. Washington D.C.
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Schlossplatz

-

Amorphe Stadtstruktur:

« unregelmagiges, zufalliges Wachstum

+ z.B. Los Angeles, Zwischenstadte

Fragment einer konzentrischen Stadt

"Unter Stadtstruktur versteht man die Anordnung und das Zusammenwirken der einzelnen Teilelemente einer Stadt
zu einem Gesamtgefiige einschlieBlich der dieser Anordnung zugrundeliegenden Prinzipien, Ideen oder

GesetzmaBigkeiten." aueie: Tu wien, voriesung stadtebau




STADTEBAULICHE

@ @ STUDIE INNENSTADT

Schlossplatz, Bahnhofsareal und Historisches Zentrum bilden drei Pole.

Ein rdumliches Netz (Hauptachsen und Nebenverbindungen) (1-9) verbindet

diese Pole. Daraus entsteht ein ausgepragtes Innenstadtzentrum, das die Struktur

M Og liches Entwicklu ngsszena rio ﬁjomin?.ert. Es“e"ntstetlgn “star.ke'.' AsFe (=Aste mi.t .r.16he“rer Intgnsitét) und
schwachere" Aste (=Aste mit niedrigerer Intensitat), Aste, die zu- oder

abnehmen, die starker werden oder sich verdiinnen.

Intensitat bedeutet: Nutzungsdichte, bauliche Dichte, Nutzungsstrukturen mit

entsprechender Personenfrequenz. Allenfalls auch, aber nicht nur, ist Intensitat

durch starkes Verkehrsaufkommen definiert (OPNV + MIV).

Kaiser-Franz- Verbindung vom Schlossplatz zum Bahnhofsareal.
Josef-Strafie - Der Schlossplatz wiederum verbindet die potentiellen Geschéftsstrallen
BahnhofstralRe MarktstraBe und Kaiser-Franz-Josef-Strale / Bahnhofstrale.

= Entwicklung zu attraktiven Geschéftsstraen mit hoher Intensitat
Als OPNV-Achse sinnvoll.

Graf-Maximilian- =) Fortsetzung der durchmischten Struktur mit nach auRen abnehmbarer
Stralte Intensitét.
= Soll keine Konkurrenzierung fiir die anderen Hauptachsen erzeugen. Motorisierter
) Funktioniert bereits als attraktiver Naherholungskorridor. VLGl
Schillerallee - =) hohes Verdichtungspotential beim Areal "S&ge" als attraktiver Wohnbereich| | o ¢ @ @ FuBweg/Radweg
Emsbach in direkter Zentrumslage. Bestand
=) Synergie mit Schweizerstralle / Marktstral’e > Belebung, Aufwertung. ® ® ® o FuBweg/Radweg
Bebauungsstruktur versus Nutzungsvorstellungen. ned
=> Neudefinition in Bezug auf Wohnen, Kunsthandwerk, Kleinladen (Marktstr.)
MarktstraRe -

=> Neudefinition in Bezug auf Wohnen, Kultureinrichtungen (Schweizerstr.)
=> Prozess derzeit anhdngig: "Lebensraum Marktstrale";
Aussagen im REK sind gliltig.

Schweizer Stralle

Erster Besiedelungsraum von Hohenems.

Burgstrake =) teilweise interessante Bebauungsstruktur entlang Emsbach (hohe Dichten)
erhalten /aufwerten.

=) gemischte Strukturen mit Schwerpunkt Wohnen weiterentwickeln.

Angelika- Neue Umfahrung, gepréagt auch durch die Lage beim Bahnhofsareal NEU.
Kauffmann-Strale => Aufwertung im Hinblick auf neue Funktion als Teil der L190-Umfahrung.
(=4. Ring) => Auf einer StralRenseite hohes Nachverdichtungspotential.

Kaiserin-Elisabeth-Strale
Goethestrale - Brunnen-
weg - bis zur Diepoldsauer;
stralRe (=3. Ring)

Durchgéngige Verbindung ins Historische Zentrum, nur fiir FuBganger
und eingeschrankt.
[ => Aufwertung als verkehrsberuhigte Achse mit ErschlieBungsfunktionen.

Hauptachsen + Querachsen

Jakob- Bisher einzige Querverbindung ins jud-christl. Viertel.
Hannibal- =) Aufwertung dieser Querverbindung.
StraRe (= 2. Ring) => hohes Potential fiir StraBenraumgestaltung, neue Nutzungsangebote etc.

=) soll hohe Intensitat erlangen, jedoch nicht in Bezug auf MIV-Frequenz.

Eine neue Querverbindung als Vision.

® © 0 06 © 66 © © 66

ZV' neueb- q => Aufwertung der "entschleunigten" Querverbindung ins jud.-christl. Viertel.
( u;ar\sr |)n ung = attraktive Rad- und FuBwegverbindung.
=1.Ring

= Machbarkeitspriifung ist noch nicht erfolgt (Grundbesitz etc.).




Mogliches Entwicklungsszenario

Abgleich mit den potentiellen Entwicklungsarealen

Areal "Postplatz"
an der
Graf-Maximilian-Straf3e

Areal-Beurteilung:

Ausgehend vom Stadtmodell der konzentrischen Stadtstruktur liegt das Areal nicht im
unmittelbaren rdumlichen Netz, das Bezug zur zentralen Innenstadt hat. Zudem liegt es
an einer radialen Achse, die keine Hauptachse sondern eine sich ausdiinnende
Nebenachse darstellt.

Das Areal befindet sich in einer Insellage - im Geviert zwischen den wichtigen Achsen
(Hauptachsen) Bahnhofstrafle, Jakob-Hannibal-StraRe, Schillerallee und Angelika-
Kauffmann-StraRe. Die Insellage zeichnet sich durch stark durchmischte Strukturen aus,
der Schwerpunkt basiert jedoch eindeutig auf Wohnnutzungen.

Empfehlung: eine gemischte Struktur, z.B. Handel, Dienstleistung, Gewerbe in der
Erdgeschol3-Zone und Wohnnutzungen in den Obergescholen.

Die giinstige Lage zum Bahnhof verstéarkt noch die Etablierung von Nutzungen,

welche nicht vorrangig autoaffin sind, dazu gehért auch das Wohnen!

Kommentar zum vorliegenden Projektentwurf: (Projekt siehe Blatt G 30, G 31, G 32)

Eine monofunktionale Nutzung widerspricht der baulichen Struktur und den vorhandenen

Proportionen des Umfelds. Es nimmt keinen Bezug zum Umfeld, es findet keine

Vernetzung mit der Umgebung statt und es unterstiitzt nicht die klar formulierte

Stadtstruktur mit ihrem vorhandenen Entwicklungspotential.

- die Schaffung von funktionierenden Handelsfldchen in vier Geschof3en widerspricht
allen Erfahrungen von EKZ-Planungen

- die Lage der Tiefgaragenzufahrt hat hohes Konfliktpotential (Anrainer, Nachbarschaft,
nmV, etc.)

- der Mallcharakter hat keinen Bezug zum Umraum

Annahme: Gut funktionierende EKZ-Grof3form:

- Nachteile fiir die Zentrumsstruktur, Kaufkraftabfluss (siehe Standortgutachten RegioPlan)

- Nachteile fiir das direkte Umfeld

- Nachteile auf das Verkehrssystem (siehe Aktenvermerk Verkehr, Raumplanung
Hohenems)

2

Areal "Drexel"
an der
Graf-Maximilian-Straf3e

Areal-Beurteilung:
Das Areal liegt an einer radialen Achse, die keine Hauptachse, sondern eine sich

ausdinnende Nebenachse darstellt. Diese ringférmige Nebenverbindung
(Jakob-Hannibal-Strae) fiihrt als direkte Querverbindung ins Historische Zentrum.
Sie stellt laut Konzept eine nicht verkehrliche Hauptachse dar. Diese Achse soll durch
punktuelle Nutzungsverdichtungen gestarkt werden. Eine gemischte Nutzung mit
Handel/Dienstleistung/Gewerbe und Wohnen unterstiitzt diese Intention.

3

Areal "Post"
an der
Graf-Maximilian-Stralle

Areal-Beurteilung:

Das Areal liegt an einer radialen Achse, die keine Hauptachse sondern eine sich
ausdiinnende Nebenachse darstellt. Da auch hier die Schwerpunktnutzung Wohnen
vorherrschend ist, sollen die bereits bestehenden verkehrsberuhigenden MalRnahmen
in der ringférmigen siidlichen Goethestralie laut Verkehrskonzept verstarkt werden.
Ansonsten gelten diesselben Voraussetzungen wie unter Areal 1 beschrieben.

= Die Areale 1, 2 und 3 kénnten bei entsprechender intensiver Bebauung und Nutzung
ein Subzentrum bilden, das eine Konkurrenzierung zu einer zentralen innerstadtischen
Lage (z.B. Schlossplatz) darstellen wiirde. Eine Subzentrumsbildung an dieser Lage
widerspricht dem Gesamtkonzept fiir die Innenstadtentwicklung.
(Vgl. frihere Projekte auf Blatt G 32)
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Mogliches Entwicklungsszenario

Abgleich mit den potentiellen Entwicklungsarealen

4

Areal "Widmerboden"
an der BahnhofstraRe

Areal-Beurteilung:

Das Areal liegt an einer radialen Hauptachse, die einen leistungsféhigen Verkehrstrager
(UmfahrungsstraBe L190) darstellt. Diese Hauptachse (Bahnhofstrale) ist auch Teil des
innerstadtischen Netzes als Verbindung in Richtung Zentrum. Dementsprechend ist hier
eine eher groRvolumige Bebauungsstruktur und eine dichte, gemischte Nutzungsstruktur
vorherrschend. Eine Weiterentwicklung, analog der bestehenden Struktur, tragt zur
Aufwertung im Hinblick auf die Funktion als wichtiges Verbindungsglied zwischen
Zentrum und Bahnhofsareal bei. Die Lage in Bahnhofsnahe bietet zusatzliches Potential
fur nicht autoaffine Nutzungen.

5

Areal "Drexel"
beim Bahnhof

Areal-Beurteilung:
Das Areal bildet einen klaren Abschluss zu einer radialen Hauptachse, die einen

leistungsféhigen Verkehrstrager (Umfahrungsstralle) darstellt. Diese Hauptachse
(Bahnhofstralle) ist auch Teil des innerstadtischen Netzes als Verbindung in Richtung
Zentrum. Dementsprechend ist hier eine eher groRvolumige Bebauungsstruktur und eine
dichte, gemischte Nutzungsstruktur vorherrschend. Die Lage direkt am Bahnhof bietet
Potential fiir nicht autoaffine Nutzungen und tragt zu einem zentralen Anliegen
"(Siedlungs)verdichtung im Umfeld von Bahnhéfen" der Vision Rheintal bei.

Diese Entwicklung fordert wiederum die Zentrumsentwicklung.

Kommentar zum vorliegenden Projekt: (Projekt siehe Blatt G 25):

Das Konzept entspricht der oben beschriebenen Areal-Beurteilung.

Die enge Verkniipfung mit dem Bahnhofs-Projekt ist zielflihrend. Eine Nutzungs-
durchmischung mit abgestimmtem Branchenmix unterstiitzt die definierten Stadtstrukturen
und sollte Synergien flr die Handelsstruktur beinhalten.

6

Areal "Angelika-
Kauffmann-Stralle"

Areal-Beurteilung:

Das Areal liegt am duBersten Ring. Diese ringférmige Verbindung (Angelika-Kauffmann-
Stralle, L190) birgt auf einer Strallenseite hohes Nachverdichtungspotential.

Spezielle gewerbliche Strukturen sowie beschrankte Handelsflachen kénnten den
Charakter der UmfahrungsstraBe L190 prégen. In der weiteren Areal-Tiefe in Richtung
Goethestralle sollten die EntwicklungsmaRnahmen jedoch mit der eher aufgelockerten,
kleinteiligen Umgebungsstruktur korrespondieren (Wohnen). Eine sorgfaltige Abwégung
der Nutzungsstruktur ist erforderlich, um das innerstadtische Entwicklungskonzept zu
unterstiitzen und der Lage in der Nahe des OPNV-Knoten zu entsprechen.
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Mogliches Entwicklungsszenario

Abgleich mit den potentiellen Entwicklungsarealen

7

Areal "EKZ Lacha"
an der Stadtspange

Areal-Beurteilung:

Das Areal liegt an der nérdlichen Peripherie der definierten Stadtstruktur und am
Eingangstor zur Innenstadt. Eine optimale Verkniipfung mit Bezug zum jud.-christl. Viertel
sollte angestrebt werden (z.B. Vernetzung mit Schweizer Stral’e und Historischem Zentrum
neue FuRwegverbindung zum Brunnenweg etc.).

Kommentar zum vorliegenden Projekt: (Projekt siehe Blatt G 27)

Die vorgesehene Planung entspricht der oben beschriebenen Areal-Beurteilung.

Mit einer EKZ-Nutzung bildet das Projekt den Anfang bzw. das Ende der beiden EKZ-Pole
Emspark - EKZ-Lacha als Ubergang in die Innenstadt.

8

Areal "Harrachgasse-
Marktstrafte"

Areal-Beurteilung:

Das Areal liegt direkt im Historischen Zentrum (Schnittstelle jidisches Viertel -
christliches Viertel). Die radiale Hauptachse (Marktstral3e) wird durch

die zwei Pole Schlossplatz und Historisches Zentrum gebildet. Dadurch werden Anfang
bzw. Ende der MarktstralRe definiert. Um das Historische Zentrum weiter auszubauen,
sollten auch die Handlungschancen bei der Villa Rosenthal genutzt werden.

Um einen Lickenschluf’ (Ringschlieung) zu bilden, sollte eine bessere Vernetzung
mit Areal 7 (EKZ-Lacha) geschaffen werden. Dies kann erreicht werden, wenn

entsprechende Funktionen angesiedelt werden und das Wegenetz ausgebaut werden kann.

9

Areal "Beck" in der
MarktstralRe

Areal-Beurteilung:

Das Areal liegt an einer radialen Hauptachse (Marktstraf3e). Die vorhandene
Bebauungsstruktur entspricht nicht mehr den heutigen Nutzungsvorstellungen einer reinen
Geschéftsstrale. Daher sollte die MarktstralRe eine Neudefinition in Bezug auf Wohnen,
Kunsthandwerk, Kleinladen etc. erfahren. Das Impulsprojekt fiir die Belebung der
MarktstraRe im Sinne von "Lebensraum Marktstra3e" mit Wohnnutzungen und
Geschéftsnutzungen im Erdgeschol sollte forciert bzw. weiterentwickelt werden.
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10

Wohn- und Geschafts
haus
Marktstralle 14

Areal-Beurteilung:

Das Areal liegt an einer radialen Hauptachse (Marktstraf3e). Die vorhandene
Bebauungsstruktur entspricht nicht mehr den heutigen Nutzungsvorstellungen einer reinen
Geschéftsstralle. Daher sollte die MarktstraBe eine Neudefinition in Bezug auf Wohnen,
Kunsthandwerk, Kleinladen etc. erfahren. Das Impulsprojekt fiir die Belebung der
MarktstralRe im Sinne von "Lebensraum Marktstrae" mit Wohnnutzungen und
Geschéaftsnutzungen im Erdgeschol sollte forciert bzw. weiterentwickelt werden
(Vergleich Areal 9).

Kommentar zum vorliegenden Projekt: (Projekt siehe Blatt G 28)
Das vorliegende Projekt unterstiitzt den generellen Ansatz. Die Umsetzungschancen
hangen auch von der Gesamtentwicklung in der Innenstadt ab.

11

Areal "Amann" an der
MuhlstralRe +
Grundstticke

der Stadt Hohenems
im Anschlussbereich
(Sageareal)

Areal-Beurteilung:

Das Areal liegt entlang der attraktiven radialen Hauptachse (Schillerallee). Durch Zuzug
ins Zentrum wird auch die Kaufkraft gestarkt. Fir Handelsnutzungen ist dieses Areal nicht
geeignet. Fir Wohnnutzungen besteht jedoch eine hohe Bonitat (Naturraum, Orientierung,
Né&he zum christl.-jiid. Viertel etc.). Die allenfalls mégliche neue Querverbindung (1. Ring)
verknupft das Areal mit dem jiid.-christl. Viertel und mit der Bahnhofsstralle. Der direkte
Bezug zum 2. Ring (Jakob-Hannibal-Straf’e) und zum Schlossplatz unterstreicht die
vielfaltige Vernetzung dieses Areals.

Kommentar zum vorliegenden Projekt: (Projekt siehe Blatt G 29)
Die vorliegende stadtebauliche Studie entspricht obiger Areal-Beurteilung.
Ein Projektentwurf ist in Ausarbeitung.

12

Areal "Raika" an der
Graf-Maximilian-
Stralle

Areal-Beurteilung:

Das Areal liegt zwischen zwei radialen Hauptachsen, einerseits an der
Graf-Maximilian-Strafe und andererseits an der Schillerallee. Das Areal kann

eine Briickenfunktion zwischen diesen beiden Achsen bilden, welche noch durch eine
neue attraktive FuB- und Radwegverbindung (1. Ring) verstarkt werden kann.
Dadurch kann auch eine Beziehung zum Schlossplatz intensiviert werden. Das Areal

weist eine hohe Eignung fiir durchmischte Strukturen auf (Handel, Dienstleistung, Wohnen).

Auch eine kommunale Nutzung ist auf Grund der ArealgréRRe und der Lage mdglich
und sinnvoll.
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13

Areal "Hochhaus" am
Schlossplatz

Areal-Beurteilung:

Das Areal liegt an einer radialen Hauptachse (Kaiser-Franz-Josef-Strale bzw. an der
KarlstraRe) und ist Bestandteil des Schlossplatz-Ensembles. Der Schlossplatz verbindet die
potentiellen GeschaftsstraBen Marktstralle und Kaiser-Franz-Josef-Strale/Bahnhofstralle.
An diesem Standort sind alle zentralrdumlichen Voraussetzungen gegeben.

Das bestehende "Hochhaus" ist Teil eines stadtebaulichen Gesamtkonzeptes aus den
1960er Jahren. Die 1. Bauetappe wurde realisiert. Die 2. Bauetappe, das eigentliche
"Hochhaus", ist nie zur Umsetzung gekommen. Ein Gesamt-Sanierungs- oder Umbau-
bzw. Neubaukonzept hat groRe Bedeutung fiir die Funktion des Schlossplatzes als

"Mitte" von Hohenems. Die Eignung flir durchmischte Nutzungsstrukturen ist in hohem
MaRe gegeben. Anstehende bauliche SanierungsmalRnahmen sollten die hochwertige
Entwicklungschance nicht behindern (siehe auch Blatt K 07).

14

Areal "Mehele" an der
St.-Karl-Strale

Areal-Beurteilung:

Das Areal liegt an der KarlsstraRe, einer untergeordneten StralRe, die den Schlossplatz mit
der Bahnhofstralle verbindet. Es stellt einen "Missing link" zwischen Schlossplatz und
Bahnhofstral3e her. Das Areal sollte immer im Kontext mit dem Kopf der Bahnhofstrale
(kleiner Platz mit Eisdiele) und dem Schlossplatz gesehen werden.

Bei einer Aufwertung des Schlossplatzes darf dieses Areal nicht "in zweiter Reihe" geseher)
werden. Die spezielle Raumstruktur mit Bezug zu historischen Bauelementen wie Kirche,
Rathaus und Markus-Sittikus-Saal mit seiner Parkgestaltung hat ein hohes Potential.

Die Durchlassigkeit in Richtung Markus-Sittikus-Saal sollte dabei immer gegeben sein.
Weiters spricht diese Lage auch fiir hochwertiges Wohnen in einem gemischten Gefiige.
Eine Aufwertung der kulturellen Nutzungsstruktur kann ebenfalls ein hohes Identifikations-
merkmal erzeugen.
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Empfehlung far Areal 1 (Postplatz)

Schlufkommentar:

Empfehlung fiir Areal 1 (Postplatz):

Der Standort ist innerhalb des Stadtorganismus aus stadtebaulicher Hinsicht
fur ein EKZ in der von den Projektbetreibern vorgeschlagenen Form nicht
geeignet. Aufgrund der Lage in unmittelbarer Nahe zum Bahnhofsareal NEU
haben hier gemischte Strukturen (Handel, Dienstleistung in der Erdgeschof3-Zone)
und Wohnen hohe Prioritét.

Begriindung:
1) Aktenvermerk "Stellungnahme Bereich Verkehr zur stadtebaulichen Studie

Postplatz", Raumplanung Hohenems, 2011:
Der Standort fiir eine EKZ-Nutzung ist nur dann geeignet, wenn das bestehende
Verkehrssystem in der Innenstadt neu definiert wird.

2) "Standortgutachten Postplatz Hohenems", RegioPlan, 2011:
In der regionalen Verankerung wird die Gré3e und der Branchenmix
stark hinterfragt. Unter der Annahme, dass das EKZ erfolgreich ware, wiirde
Kaufkraft von den bestehenden Handelsflachen und von den aktuell in Planung
stehenden EKZ-Projekten abgezogen werden. Die Gefahr einer Fehlinvestition
ist gegeben und ein Potential fiir eine hochwertige innerstadtische Entwicklung
ist nicht genutzt.
Moglich wéren ca. 3.000 - 3.500 m? Gesamtverkaufsflache
(inkl. Ergédnzungsbranchen, Gastronomie und Dienstleistung)
> Starkung der gesamten innerstadtischen Handelszone
> Verbesserung der Nahversorgung
> stadtebauliche Impulse im Ortskern
Als alternative Standortempfehlung wird der Schlossplatz genannt.
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